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Розвиток ринку земель в Україні передбачає можливості здійснення різноманітних операцій із земельними ділянками, а саме купівлі-продажу, застави, обміну, дарування, успадкування, оренди. Тому особливого значення набуває правильність визначення вартості земельних ділянок при здійсненні їх експертної грошової оцінки, що передбачає використання за обраним методичним підходом одного або декількох методів оцінки. Зважаючи на те, що будь-яке нерухоме майно, включаючи сільськогосподарські угіддя, може розглядатися як джерело доходу, ціна земельних ділянок буде визначається тим очікуваним доходом, який можна отримати із землі, тобто шляхом його капіталізації, що регламентується Методикою експертної грошової оцінки земельних ділянок [1]. Методологія експертної оцінки земель базується на врахуванні особливостей природного й економічного характеру земельних ділянок для визначення рентної складової згідно з напрямом використання земельного фонду. Слід зазначити, що останнім часом багато дослідників приділяють увагу вдосконаленню експертної оцінки земель, зокрема, потрібно назвати таких дослідників, як О.Д. Гнаткович, О.І. Гуторов, М.М. Федоров, В.М. Кілочко, І.П. Манько, В.О. Мельничук, К.В. Свириденко, Т.В. Хромяк та ін. Проте, результати їх досліджень та критичні погляди свідчать, що методика експертної грошової оцінки земель потребує вдосконалення та адаптації до змін у сучасній економіці, враховуючи досвід зарубіжних країн.
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