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ВСТУП

Дисципліну «Реконструкція житлових і громадських будинків» слід розглядати як частину в циклі підготовки фахівців в галузі реконструкції міської забудови, будинків і споруд, реставрації пам’яток архітектури. Дисципліна є необхідною складовою фахової підготовки для кваліфікованого виконання професійних обов`язків фахівців зазначеної спеціальності. 

Мета вивчення: знання основних параметрів об’ємно-планувальної структури, конструктивних рішень, і прийомів будівництва будинків опорного житлового фонду, одержання навичок модернізації планувальної структури і реконструкції будинків, що збудовані в різні періоди.

Вивчення матеріалу базується на лекційному курсі і закріплюється в процесі виконання практичних робіт і курсової роботи.

Змістовні модулі: 
ЗМ 1.1. Містобудівні основи реконструкції  житлового фонду міст:  ЗМ 1.2. Сучасні вимоги до житла; Зм 1.3. Методи  реконструкції будинків 

Загальний обсяг навчальної роботи студента 108 годин\3 кредити ECTS.

Предмет дисципліни: здобуття знань про етапи розвитку архітектури і будівництва, ознайомлення із принципами об’ємно-планувального, архітектурно-конструктивного вирішення будівель; методами реконструкції будинків і модернізації їх планувальної структури з метою забезпечення відповідності їх планувальної структури сучасним вимогам, набуття  практичних навичок у розробці проектів реконструкції будинків під час курсового проектування. 
У результаті вивчення дисципліни студент повинен знати зміст, завдання, будівельні модулі, об'ємно-планувальні і конструктивні особливості, будівельні норми і обмеження щодо передпроектного винахідницького циклу і реконструкції та реставрації житлових і громадських будинків; вплив зовнішніх факторів і умов експлуатації на стан опорного житлового фонду; способи і методи реконструкції і модернізації будинків, досвід реконструкції будинків різних періодів; уміти провести перед проектні дослідження, визначити ступінь фізичного і морального зношення будинків, оцінити доцільність тих чи інших реконструктивних заходів, застосовувати теоретичні знання під час проектування реконструкції житлових і громадських будинків; розробити проект реконструкції або модернізації будинків опорного житлового фонду, розрахувати ефективність проектних рішень. 

Засвоєння теорії на лекціях і придбання навичок і умінь на практичних заняттях доповнюється самостійною роботою студентів.

Метою цих методичних вказівок є допомога студентам при виконанні курсової роботи "Модернізація будинку", практичних занять і самостійного вивчення дисципліни.

Під час самостійної роботи з даної дисципліни необхідно користуватися як підручниками, так і  лекційним матеріалом, в якому надаються необхідні коментарі, що відбивають сучасні зміни в науці та практиці, причетні до даної дисципліни і зазначеної спеціальності. 

У вказівках в стислій формі викладено послідовність роботи, наведено формули для необхідних розрахунків, а також дано рекомендації щодо оформлення графічної частини курсової роботи й складу пояснювальної записки.

Розділ 1. Практичні заняття 

На практичних заняттях студенти одержують навички  щодо збирання інформації про стан забудови і будинків, складання технічних висновків, урахування факторів, що впливають на вибір методів модернізації, а також розробки планувальної структури житла й підприємства громадського призначення.

1. Методи передпроектного обстеження будинків

Мета заняття: Вивчення методів передпроектного обстеження будинків 

Зміст заняття: Ознайомлення зі змістом і складовими частинами передпроектних досліджень при реконструкції житлових і громадських будинків відповідно кадастрових вимог.

Загальні відомості: У житлово-комунальному господарстві обстеженням називають інженерні дослідження міської забудови. Розрізняють два види досліджень: загальне і детальне. Загальне обстеження містить у собі добір архівних матеріалів, натурні обстеження і камеральну обробку. Метою загального обстеження є одержання інформації про історико-архітектурну цінність забудови, планування й благоустрій території, властивості будинків. 

Відправними документами є ситуаційний план існуючої забудови, технічні паспорти будинків з інвентаризаційними планами, історичні документи про еволюцію планування території і будинків. 

Опорні будинки, призначені для капітального ремонту, реконструкції та реставрації, обстежують детально. Метою детального обстеження є розробка технічного висновку про стратегію ремонту й відновлення несучої здатності пошкоджених конструкцій, про заходи, що забезпечують безпечну  експлуатацію споруди.

При цьому за основу приймають результати загальних обстежень, виконаних на стадії підготовки до проектування реконструкції та благоустрою забудови.

До складу детального обстеження технічного обстеження входить докладне вивчення архітектурно-планувального й об'ємного рішення, конструкцій і інженерного обладнання будинку. Перелік необхідних даних наведено в табл.1. 

ВІДОМОСТІ про будинок

Таблиця 1

	№№
	Тип

показників
	Перелік показників

	1
	Місце-знаходження
	Населений пункт, вулиця, номер, ділянка забудови.

	2
	Історична довідка
	Категорія історико-культурної цінності  будинку та його елементів, охоронний номер; час, коли і ким було збудовано об’єкт; прізвища власників і орендаторів; дані про первісне функціональне призначення будинку, подальші перебудови або надбудови.

	3
	Правові
	Форма власності.

Власник (користувач) 

	4
	Метричні
	Конфігурація будинку в плані; кількість поверхів, од.; довжина, ширина, висота, м; площа забудови, м2;будівельний об'єм, м3;

площа загальна, м2;площа корисна, м2; у тому числі та, що знаходиться у розпорядженні власника (користувача) й інших юридичних осіб, м2.Площа вбудованих приміщень (за видами функціонального використання).м2

	5
	Технічні
	Матеріали фундаменту, стін, перекриття, покриття; капітальність; фізичний знос; моральний знос.

Інженерне обладнання будинку. 

	6
	Функціональні 
	Тип будинку; види функціонального призначення

	7
	Вартісні
	Відбудовна вартість, млн.крб.; Дійсна вартість, млн. крб.


Література: [ 4 ]

2. Методи обміру будинків

Мета заняття: Вивчення методів обміру будинків. 
Зміст заняття: Ознайомлення зі змістом і методами обміру внутрішніх помешкань будинків. Вивчення методу послідовного нарощування підсумків.
Загальні відомості: Обмірні роботи полягають у знятті розмірів з натури й складанні за ними креслень будови. Обмірювання поділяють на археологічні; архітектурні; інвентаризаційні; реєстраційні. Обмірювання в сучасних міських умовах звичайно виконують на основі інвентаризаційних матеріалів як уточнення й доповнення їх або за підготовленими схемами.

Інвентаризаційні обмірювання, використовують для оцінки технічного стану будинків; вони відтворюють тільки плани й розрізи без детальних розмірів будинку, але із вказівкою площ приміщень.

До складу обмірювання повинні входити креслення планів усіх неповторюваних поверхів фасадів, плану даху, поздовжніх і поперечних розрізів і деталей. 

Складання ескізних креслень (кроків). Перед початком обмірювань становлять від руки ескізні креслення, які називають кроками (від французького слова, що позначає начерк); це досить відповідальна робота, тому що на ескізних кресленнях повинні дотримуватися основні пропорції й позначатися всі необхідні розміри. Вона повинна бути виконана дуже ретельно й акуратно, що полегшить надалі складання за кроками обмірних креслень.

Перед складанням кроків рекомендують зробити попередні обмірювання основних габаритів або використовувати наявні зображення (інвентарні креслення, рисунки й ін.). Розмірні лінії краще розташовувати у вигляді ланцюжків поза кресленням, щоб його не затемнювати; при цьому дрібні розміри треба розташовувати ближче до креслення, а загальні - далі.

Коли начерк підготовлений, приступають до обмірювань, описуючи отримані розміри в ланцюжки на кроках. Цю частину роботи краще робити втрьох: двоє роблять виміри, а третій записує й перевіряє обчислення. Цифри треба писати чітко й завжди вертикально. Розміри в межах одного креслення записують обов'язково в одному масштабі (м або мм), відзначаючи це на аркуші. На ескізах фасадів і розрізів ставлять загальні основні розміри, а деталі прив'язують горизонтальними й вертикальними розмірами. Висоту фасаду і його членувань беруть від якого-небудь горизонтального елементу - наприклад, обріза цоколя.

Прийоми обмірювань. Першою дією по обмірюванню будинку є його уважний зовнішній огляд з метою знайти зручний підхід для вимірювання  усіх фасадів. Потім установлюють місця й площини розрізів, місця відхилення від вертикалі й інші особливості об'єкта.

При проведенні обмірювань розміри визначають із точністю до цілих сантиметрів. Висоту фіксують також у сантиметрах, а оцінки - у метрах із двома десятковими знаками. 

Краще починати із установлення великих габаритних розмірів, а потім більше дрібних, перевіряючи, щоб у сумі вони давали загальний розмір. При цьому застосовують прийом виміру наростаючим підсумком, починаючи від нуля (рис.1).

Метод послідовного нарощування підсумків здійснюють так: у куты будинку закріплюють рулетку й записують її показання в місцях віконних прорізів або інших деталей. Цим же способом можна визначити розміри по вертикалі. При обмірюваннях фіксують всі прорізи, виступи й заглиблення фасадної площини. Особливо ретельно треба встановлювати й фіксувати осі прорізів.

Для виміру відстаней між осями зручніше вимірювати відстань від краю одного прорізу до відповідного краю іншого. 
Розглянемо приклад обмірювання. Вимірявши зовні фасад будинку встановлюємо ряд розмірів у см: 0, 83, 138, 223 (вісь вікна), 304 466, 528 (вісь вікна), 590, 634, 718, 770, 819 (вісь вікна), 868 і т. 

Потім отримуємо ряд розмірів усередині приміщень № 1:0, 62, 157 (вісь вікна), 252, 310. Віднявши із зовнішнього розміру 223 внутрішній розмір 157, одержимо товщину зовнішньої стіни 66 см. 

Отримавши в приміщенні № 2 ряд промірів: 68, 141 (вісь вікна), 213 і 272, обчислюємо товщину перегородки: відстань між осями прорізів по зовнішньому обмірюванню 528—223=305,. =143, по обмірюваннях у приміщення №1 і №2: 153 + 141 = 294. +  "товщина перегородки" Звідси товщина перегородки буде дорівнює 305—294=16 см. 

Таким же способом можна обчислити товщину внутрішньої стіни, рівну 43 см.

[image: image3.png]



Рис. 1 - Горизонтальні виміри. Обмірний план (розміри в см). Стрілки показують напрямок вимірів: 1-.4 - приміщення; у приміщенні 3 показане обмірювання системою зарубок: а, в, с- перевірка кута сполучення стін єгипетським трикутником

Література: [ 8  ]

3. Фізичне і моральне зношення будинкУ. 
Мета заняття: Вивчення методів розрахунку ступеню фізичного зношення будинку і його окремих елементів Визначення ступеню морального зношення приміщень 

Зміст заняття: Ознайомлення зі змістом і методами розрахунку ступеню фізичного зношення будинку і його окремих елементів. 

Загальні відомості: Ступінь фізичного зносу будинку оцінюють за візуальними спостереженнями, порівнюючи отримані характеристики з даними [ 4  ]
Моральний знос (невідповідність планування будинку, конструктивних рішень та інженерних систем сучасним вимогам). визначають під час загального обстеження. Ці показники лише частково характеризує житло, призначене для матеріально забезпеченого населення. Це пов'язано з тим, що ексклюзивні квартири індивідуальні, мають велику не обмежену нормами площу і пристосовані до запитів конкретного споживача. Тому моральним зносом тут можна оцінити тільки стан інженерних систем.

Інша справа в муніципальному житловому фонді, де площа квартир нормована. Тут можна досить точно розрахувати моральний знос будинку (Зм), застосувавши показники зносу (Зм, залежно від ознак, що характеризують житло (додаток 7). Визначають дефекти будинку, що відповідають описам, приймають відсоток зносу. Дані про моральне зношення будинку розраховують у табличній формі. 

Література: [4, 10-11 ]

4. Методи розрахунків техніко-економічних показників будинку

Мета заняття: Вивчення методів розрахунку техніко-економічних показників. 
Зміст заняття: Ознайомлення зі змістом і методами розрахунку техніко-економічних показників. 

Загальні відомості: Площу квартир визначають як суму площ житлових кімнат і підсобних приміщень без урахування лоджій, балконів, веранд, терас і холодних комор, тамбурів.
Загальну площу квартир визначають як суму площ їхніх помешкань, умонтованих шаф, а також лоджій, балконів, веранд, терас і холодних комор, що підраховуються з такими коефіцієнтами: 

· лоджії, що розміщені повністю у габаритах будівлі-0,5; 

· лоджії, що виходять повністю або частково за габарити будинків, тераси і. балкони з бічними екранами-0,35; 

· звичайні балкони-0,25.

Загальну площу гуртожитку визначають як суму площ житлових кімнат, підсобних помешкань, включаючи площу вмонтованих шаф і шлюзових-передніх при житлових кімнатах і помешкань культурно-побутового призначення та медичного обслуговування.

Площу помешкань житлових будинків визначають за їхніми розмірами, що вимірюють між обробленими поверхнями стін і перегородок на рівні підлоги (без урахування плінтусів) шляхом множення довжини на ширину. 
Площі будівель, що мають прямокутну форму, обчислюють множенням довжини на ширину.

Площі будівель, що мають неправильну форму, обчислюють за допомогою відповідних геометричних формул. При впорядкуванні формули для підрахунку площі непрямокутної кімнати (помешкання) план кімнати розбивають на найпростіші геометричні фігури (прямокутники, трапеції, прямокутні трикутники і т.п.); відсутні в плані розміри для впорядкування формули визначають за масштабом плану. 

При підрахунках площі квартири враховують площу підлоги під маршем внутришньоквартирних сходів, при висоті від підлоги до виступаючих конструкцій маршу - 1,6 м і більше, площа ніш висотою 1,8 м і більше. 

Площу, зайняту виступаючими конструктивними елементами й опалювальними печами, а також ту, що знаходиться в межах дверного прорізу, у площу помешкань не включати.

При визначенні площі мансардного помешкання враховують площу цього помешкання з висотою похилої стелі не менше 1,6 м.
Площу забудови будинку визначають як площу горизонтального перерізу за зовнішнім обводом будинку на рівні цоколю, включаючи виступаючі частини. Площу під будинком, розташованим на стовпах, а також проїзди під будинком включають в площу забудови.
Будівельний об'єм житлового будинку визначають як суму будівельного об'єму вище відмітки ± 0,000 - рівень підлоги першого поверху (надземна частина) і нижче цієї відмітки (підземна частина).
Будівельний об'єм надземної й підземної частин будинку визначають в межах обмежувальних поверхонь із включенням захисних конструкцій, світлових ліхтарів тощо. починаючи з відмітки чистої підлоги кожної з частин 

Будівельний об'єм будинку з горищами визначають добутком площі забудови на висоту будинку, при цьому висоту будівлі беруть від рівня підлоги першого поверху до верха засипки перекриття над останнім поверхом.

В об'єм будинків не включають: об'єм виступаючих архітектурних деталей портиків, ґанків, відкритих балконів, підпільних каналів, горищ, які використовують для технічних цілей; об'єм проїздів і простори під будинком на опорах.
Об'єм підземної частини - підвалу або цокольного поверху визначають шляхом множення площі горизонтального перерізу будинку на рівні першого поверху вище цоколю будинку на висоту, від рівня чистої підлоги  підвалу (цокольного поверху) до рівня чистої підлоги першого поверху;

Об'єм мансард, світлиць і мезонінів визначають множенням площі їхнього горизонтального перерізу за зовнішнім обводом стін на рівні підлоги на висоту від підлоги мансарди (мезоніну) до верха засипки перекриття горища.

При розрахунках об'єму будинку без горища його висоту визначають за верхнім обрисом покрівлі. 

При криволінійному обрисі перекриттів мансарди (мезоніну) беруть середню висоту.

Прибудови того самого призначення і з того самого матеріалу, що й основний будинок, включають в об'єм основної частини будинку. Прибудови, що не відповідають цим вимогам, обмірюються і враховують самостійно, і в об'єм будинку не включають.

Об'єм будинку обчислюють окремими частинами, якщо ці частини відрізняються за конфігурацією або за конструктивним рішенням, наприклад, будинок цеху, в якому є одноповерхова частина із залізобетонним каркасом і побутові приміщення з цегляними стінами і т. ін.

У випадку роздільного обчислення об'єму будинку стіну, що розмежовує частини будинку, враховують в об'єм тієї частини, де є відповідні конструкція або висота.

Під час визначення поверховості надземної частини будинку до кількості поверхів включають усі надземні поверхи, в тому числі технічний і цокольний. 

Література: [ 1  ]

5. Методи розрахунків відбудовної вартості житлового будинку

Мета заняття: Освоєння методів розрахунку відбудовної вартості житлового будинку 

Зміст заняття: Ознайомлення з методами розрахунку відбудовної вартості житлового будинку.

Загальні відомості:  Для будинку, який обрано під реконструкцію розраховують його вартість. Дійсна вартість житлового фонду складається з відбудовної вартості з відрахуванням суми фізичного зношення.

Відбудовна вартість це вартість житлового фонду згідно з діючими на час проведення інвентаризації цінами і тарифами. 

Визначення відбудовної вартості будинку здійснюють в такому порядку: 

Визначають об'єм будинку шляхом множення площі забудови будинку на його розрахункову висоту, виміряну на сходовій клітці від рівня підлоги першого поверху до верхньої поверхні перекриття над останнім поверхом, плюс висоту підвалу, виміряну від рівня підлоги підвалу до рівня підлоги першого поверху.
Всі необхідні дані про будинок визначають за "Сборником 28 укрупненных показателей восстановительной стоимости жилых и общественных зданий, зданий и сооружений коммунально-бьггового назначення для переоценки основных фондов", затвердженим Держбудом СРСР у цінах 1969 р. (далі "Збірник 28").

На підставі "Загальної частини" до оціночних збірників і загальних положень, вказаних у технічній частині "Збірника 28", підбирають таблицю аналогічної будівлі.

За визначеною таблицею "Збірника 28" відповідно до технічної характеристики конструктивних елементів і об'єму будинку знаходять табличну вартість одного кубічного метра будинку для 2-го територіального пояса та 2-го кліматичного району. (Україна відноситься до 2-го  територіального поясу та 2-го  кліматичного району).

До знайденої вартості одного кубічного метра будинку вносять поправки на відхилення характеристики конструктивних елементів від табличних з урахуванням поправок, наведених в технічних частинах “Збірника”: на групу капітальності, на внутрішню висоту, оздоблення, відсутність чи наявність сантехнічних пристроїв і т ін. а також застосовують коефіцієнт індексації (перехід від цін 1969р. до цін діючими на час проведення інвентаризації) 

Виписку з загальної частини  "К сборникам укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основних фондов" наведено в додатку 7.

відбудовну вартість будинку визначають за формулою

В = V ( Вм3  ( к1 ( к2 ( к3  ( к4 ( Кінд 
де
В - вартість будинку.

V - об'єм будинку ;

Вм3 -  вартість 1м3  будинку;

к1 , к2 , к3  , к4  - поправки, наведені в технічних частинах Збірника відповідно: на групу капітальності, на внутрішню висоту, оздоблення, відсутність чи наявність сантехнічних пристроїв і т ін.

Кінд  - коефіцієнт індексації
Дійсну  вартість будинку знаходять за формулою:

Двок  = В ( Зф /100
де Двок – дійсна вартість будинку;

Зф  - фізичне зношення, %.

Література: [ 16  ]

6. Функціональна комфортність житлових і громадських приміщень  будинку.

Мета заняття: Ознайомлення з методами оцінки функціональної комфортності будинків.
Зміст заняття: Складання схем функціонального зв'язку в житловому будинку залежно від складу родини. Розрахунок розміщення громадського об'єкту в межах будинку, що підлягає реконструкції. Складання схем функціонального зв'язку в будинку.

Загальні відомості: Перш ніж почати ескізні проробки, складають схеми функціонального взаємозв'язку і перелік потрібних приміщень громадського об'єкта, користуючись даними (6(. Ці дані треба використовувати в процесі розробки ескізів. 

Приклад схеми функціонального взаємозв'язку приміщень деяких громадських об'єктів приведено на рис.2. Перелік потрібних приміщень громадських об'єктів приведено в додатку 8.

Після вибору оптимального для даного будинку варіанта модернізації, враховуючи критерії комфортності будинків, його рекомендують погодити з викладачем-консультантом і тільки після цього вичертити на ватмані.
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Рис.2 – Схема функціонального взаємов’язку приміщень підприємства громадського харчування















Рис.3 – Схема функціонального взаємов’язку приміщень продуктової крамниці

Планування квартир оцінюють за ознаками: диференціації кімнат і організації простору. У сучасній квартирі кімнати диференціюють за призначенням і тому не проектують рівнозначними за площею. Оскільки одна з них (загальна) функціонально призначена для денного перебування усіх членів родини, її роблять площею Аок> 16 м2. Індивідуальні кімнати і спальні не потребують такої великої площі і тут можна обмежитися розмірами 8< Асп  14 м2.

Література: [6  ]

7. Проектування житлових приміщень і приміщень громадського призначення

Мета заняття: Вивчення методів розрахунку ступеню фізичного зношення і морального зношення будинку і його окремих елементів. 
Зміст заняття: Розрахунок розміщення громадського об'єкту в межах будинку, що підлягає реконструкції. Складання схем функціонального зв'язку в будинку Ознайомлення зі змістом і методами розрахунку ступеню фізичного зношення будинку і його окремих елементів. Ескізна проробка варіантів планування квартирю Ескізна проробка модернізації будинків з різними планувальними параметрами під громадський об'єкт. 
Загальні відомості:

за сучасних умов переходу до ринку всі висновки, отримані в результаті аналізу будинків, мають рекомендаційний характер. Це пов'язано з тим, що частина будинків змінили  власника чи орендаря на тривалий термін. Природно, що намічаючи капітальний ремонт, користувач прагне пристосувати будинок як і прилягаючу ділянку, до своїх потреб. Тому він не може чітко додержуватись викладеним рекомендаціям. Однак вони допоможуть йому вибрати оптимальне рішення, оскільки орієнтують у можливостях елементів забудови і висувають обмеження, що накладаються сформованою ситуацією і технічним станом будинку.

Пам'ятники архітектури й історично цінні будинки включають у структуру сучасного міста, наділяючи певними функціями. Їх реставрують, пристосовуючи не тільки до оточення, але і до нових умов експлуатації, підбираючи для розміщення в них престижні організації міського значення. Можливе використання як культурно-просвітніх установ, музеїв, клубів, виставочних залів і інших, структура яких найбільше відповідає об'ємно-планувальній композиції споруди.

За стародавніми фасадами будинку можна розташувати сучасні квартири чи установи, що відповідають самим ексклюзивним вимогам експлуатації. Інша справа - вирішення питання про зміну зовнішнього вигляду будинку: надбудова його чи прибудова частковим розбиранням. Тут не можна обійтися без експертизи фахівців-мистецтвознавців.

Приймаючи рішення про той чи інший тип житла і відповідно рівень комфортності будинку після модернізації, треба враховувати, що формування житлового фонду на сучасному етапі базується на обліку розмаїтості споживчого попиту, уявлень про престижність та привабливість району, кварталу або об'єкта. .

В умовах ринку можна визначити кілька категорій міського житла. Перша, розрахована на найбільш багатих власників, повинна мати особливо комфортабельні багатокімнатні квартири в багатоповерхових будинках чи одно-, двоквартирних особняках малоповерхової забудови. 

Друга - для середнього класу власників менш комфортабельних приватизованих квартир чи квартиронаймачів, які орендують за високу плату житло в будинках міського самоврядування, приватних власників чи акціонерних товариств. 

Третя - це приналежне місту муніципальне житло, призначене для незаможних городян, з помірковано упорядженими квартирами, які здаються за обмежену державою орендну плату.

Четверта – квартири готельного типу для молодих сімей або тимчасове житло в приватних пансіонах.

П'ята – житло для людей з обмеженою функцією руху (інвалідів, самотніх пенсіонерів). 

У зв'язку з цим відпадає  кардинальне перепланування за єдиним стандартомі, близьким до нового будівництва. Потрібне збільшення варіабельності житла для більш повного задоволення різноманітного попиту на нього. Така розмаїтість відкриває широкі можливості для використання архітектурно-планувальних особливостей будинків різного періоду будівництва.

Оскільки поверхи, рівень підлоги яких знаходиться нижче планувальної позначки землі, а також перші поверхи будинків, що виходять на магістралі не можуть використовуватись як житло, їх треба трансформувати під нове функціональне призначення. 

Реконструкція опорних будинків із трансформацією має кілька різновидів. Житлові будинки дореволюційної забудови можна трансформувати у відомчі чи муніципальні установи, у тому числі дитячі, готелі, клуби й магазини. Однак перевагу варто віддавати реконструкції під приватні установи чи ексклюзивне житло, якщо в даному районі є попит на престижні квартири (додаток 8)
Для рядових будинків, що мають знос, близький до 60%, перевіряють містобудівну перспективність. Такі будинки часто зараховують до умовно опорного фонду і намічають до зносу в перспективі. З метою забезпечення безпеки мешканців припускають проведення вибіркового капітального ремонту.

У деяких випадках виправдує себе перетворення малоповерхового будинку під експлуатаційні служби, іноді з гаражами-стоянками збиральної  техніки чи індивідуальних автомашин. Однак рішення про перспективний знос чи передачу будинків установам є змушеною альтернативою основним заходам у старих будинках — комплексному ремонту зі збереженням житла чи перетворенням його в офіси різних фірм.

Визначившись і обґрунтувавши рішення, під яке саме житло і який громадський об'єкт буде запроектована модернізація будинку, переходять до проектування.

Література: [ 7, 9-11  ]

8. Конструктивні особливості будинків різних  періодів будівництва. 

Мета заняття: Вивчення методів розкладки балок перекриття,  конструкцій кроквяних систем, дахів будинків.
Зміст заняття: Ознайомлення з конструктивними особливостями перекриття в будинках різних періодів будівництва, правилами будівельного статуту і будівельними модулями відповідно яких відбувалось будівництво до 1928 року. Вивчення конструкцій перекриття і методів розкладки балок перекриття відповідно до правил будівельного статуту, створення конструкцій кроквяних систем. Ознайомлення з нормативними вимогами, рекомендації щодо попереднього визначення конструктивної схеми будинку, конструкції кроквяних систем. Вивчення методів побудови схем даху (додаток9).
Література: [ 8  ]

Розділ 2. Самостійна навчальна робота студента
Самостійна робота складається з додаткової роботи над підручниками по теоретичній частині та роботи по виконанню курсової роботи. В тому числі: Вихід на місце, уточнення місця розташування будинку, вибраного для реконструкції, його функціонального призначення, правових показників. Візуальне обстеження фізичного стану будинку, фотографування фасадів. Самостійну роботу підтримує консультаціями лектор.

Перелік тем для самостійної роботи

	Назва і зміст тем
	Литература

	Тема 1 Особливості сформованої забудови міст

	Архітектурно-планувальні елементи і види житлових будинків 

Пам'ятники історії і культури і їхнє значення 

Класифікація існуючого житлового фонду за періодом будування, 

Класифікація існуючого житлового фонду за первісною функцією і формою власності, 

Класифікація існуючого житлового фонду за історико-архітектурним значенням
Квартира і її елементи. Основні вимоги до планування квартир.
	[9-12,15 ]



	Тема 2 Планувальні і конструктивні особливості будинків, що підлягають реконструкції

	Дореволюційний житловий фонд 

Житловий фонд 1918-1941р.

Житловий фонд 1945-1955р.

Житловий фонд 1956-1975р

Житловий фонд 1976-1984р, сучасний житловий фонд Конструкції будинків старої забудови. Матеріали і конструктивні особливості фундаментів у різні періоди будівництва. Вертикальна і горизонтальна гідроізоляція.

Конструкція стін і опор. 

Карнизи, перемички, в'язі в стінах, цоколі. Перекриття в будинках різних періодів будівництва.

Перегородки. 

Конструкції сходів, галерей, еркерів і балконів. 

Несучі конструкції покрить. Кроквяні системи.  Дахи їх типи.

Причини та види деформацій  будинків
	[8-12,15 ]



	Тема 3 Методи обстеження.

	Загальне і детальне обстеження будинків. Види обміру при обстеженні. Способи і послідовність проведення обмірів зовнішніх і внутрішніх елементів будинків.
	[ 8;15  ]



	Тема 4 Якість житлової забудови.

	Мета та завдання реконструкції.

Санітарно-гігієнічні умови. 

Функціональна комфортність житла. 

Умови безпеки. 

Раціональність. 
	[ 15 ]



	Тема 5 Принципи модернізації житла

	Стратегія модернізації будинків.

Планувальні елементи квартир. Прийоми по створенню квартир сучасного виду при реконструкції будинків. Методи модернізації квартир

Модернізація поза квартирних комунікацій
	 [ 15  ]



	Тема 6 Модернізація і трансформація будинків різних типів.

	Будинки побудовані до 1917р. 

Будинки, що були збудовані в період 1917-1956рр.

П'ятиповерхові великопанельні будинки.

Будинки, що були збудовані в 1976-1984р і сучасний житловий фонд. 
	[ 15 ]



	Тема 7 Громадські будинки.

	Методи  і прийоми реконструкції громадських будинків. 

Реконструкція по розвитку первісної утилітарної функції, об'єкта.

Реконструкція для нового використання і пристосування інших типів споруд під функції суспільних будинків
	 [ 7  ]



	Тема 8 Реконструкція будинків

	Надбудови і  прибудови  додаткових об'ємів Пересувки й підйом поверхів.
	[ 15  ]



	Тема 9 Конструкції для підсилення  і поліпшення елементів будинків.

	Методи підсилення основ, фундаментів, стін, перекриттів, дахів. Поліпшення режиму вологості в приміщеннях.
	[ 8  ]




Розділ 3. Курсова робота 

Курсову роботу "Модернізація будинку” виконують студенти самостійно за допомогою знань які одержані на лекційних і практичних заняттях. Будинки, що запропоновані до модернізації є існуючими, збудованими до 1917 року. 

Мета курсової роботи - закріплення знань, одержаних студентами при вивченні курсу на лекціях і практичних заняттях.

Курсова робота складається з графічної частини і пояснювальної записки. Формат аркушів ватману обирають студенти. Обсяг пояснювальної записки не обмежується, але в ній повинна бути наведені всі необхідні розділи. 

Основою для виконання роботи є одержане студентом завдання. 

В пояснювальній записці має бути відображено дані про варіант завдання, ситуаційну  схему території й місце розташування будинку, визначені будівельні обмеження; наведені відомості про будинок: 
· характеристика планування й конструктивного рішення, 
· поверховість, 
· ступень історико-архітектурної цінності, 
· інженерне обладнання,
· функціональне призначення,

· ступень морального і фізичного зношення.
Після описання існуючого становища приводять загальне архітектурно-композиційне рішення модернізації; схеми розкладки балок перекриття і даху, схеми функціонального взаємозв’язку приміщень, розрахунки основних техніко-економічних показників.
Розрахунково-пояснювальна записка повинна складатися з трьох частин. 

У першій частині треба провести обстеження, скласти висновки про стан забудови і, зокрема, будинку, визначити недоліки існуючого планування.

У другій частині слід дати аргументовані обґрунтування за прийнятим варіантом модернізації цокольного або 1 поверху будинку під підприємство громадського призначення і поверху, розташованого вище під житло обраного типу, описати конструкції та  конструктивні рішення будинку. Дати пропозиції щодо реконструктивних заходів.

У третій частині необхідно оцінити свої проектні пропозиції щодо модернізації з розрахунком техніко-економічних показників, які характеризують ступінь ефективності прийнятого рішення.
Послідовність виконання роботи:

а)
знайомство з текстовою частиною завдання і копіювання ситуаційної  схеми території та інвентарних  планів поверхів будинку;

б)
збирання інформації про стан забудови і конкретний будинок;

в)
складання технічних висновків;

г)
вибір і узгодження з викладачем функціонального призначення приміщень першого поверху будинку й типа житла на вищих поверхах;

д)
складання переліку і розробка схем функціонального взаємозв’язку приміщень вибраного громадського об’єкта і житлових приміщень;

е)
розробка ескізів планів будинку та їх узгодження з викладачем;

ж)
розробка ескізів розрізу будинку;

з)
розробка ескізів фасаду;

і)
оформлення графічної частини;

к)
написання пояснювальної записки;

з)
захист виконаної роботи.

Література: [1-3]

3.1.ОБСТЕЖЕННЯ БУДИНКУ

Місцезнаходження
У цій частині наводять юридичну адресу будинку, характеристику ділянки забудови, її площу, оточення, рівень благоустрою, транспортне забезпечення, рельєф території, орієнтацію фасадів. Дані беруть із матеріалів обстеження території.

Історична довідка 

Обстеження починають з аналізу архівних документів установ міського управління, історичних музеїв і бібліотек. Саме тут концентруються зведення, що стосуються забудови територій, зберігаються плани міста, складені в різні епохи. У випадку проведення реконструкції на території Харкова використовують матеріали бібліотеки ім. Короленка.

Еволюцію стародавніх будинків вивчають за архівними документами. З'ясовують не тільки час будівлі й перебудов, але уточнюють прізвища авторів-архітекторів, власників і навіть орендарів. 

Будинки ранжирують за ознаками, наведеними в додатку 2. Обстежують також частини будинків. Відзначають, чи збереглася об'ємна композиція, чи становить фасад художню цінність, чи не втрачені елементи первісної  архітектури, чи дорогоцінні декоративні й композиційні деталі.

У результаті аналізу складають історико-архітектурну довідку, що містить  таку інформацію:

· історико-культурну цінність будинку та його елементів;

· час, коли і ким було збудовано об’єкт; 

· прізвища власників та орендаторів;

· дані про первісне функціональне призначення будинку, подальші перебудови або надбудови.

Правові показники
У цій частині обстеження виявляють:

· форму власності будинку (державна, колективна або приватна);

· на яких юридичних правах надано  будинок (власність, володіння, користування, оренда).

· відомості про власника й користувача 

Метричні показники
Завданням цієї частини обстеження є одержання інформації про метричні показники, архітектуру будинку та його фасадів, обстеження об'ємно-планувального рішення з метою виявлення недоліків в існуючому плануванні будинку.

Основа оцінки —це відомості, закладені в плани поверхів і технічні паспорти. Архівні дані звіряють із ситуацією на місцевості і виявляють невідповідності.

При розрахунку метричних показників (довжина і ширина будинку та його приміщень) усі необхідні розміри на планах беруть за кресленнями, приведеними у графічній частині завдання. За цими ж кресленнями встановлюють конфігурацію будинку в плані, роблять припущення й обґрунтовують наявність саме такої конфігурації. 

Дані про поверховість, висоту будинку й  особливості його фасаду виявляють при візуальному огляді.

Користуючись одержаними метричними даними, розраховують техніко-економічні показники будинку (площу забудови, будівельний об'єм, кількість житлової, загальної і нежилої площі, площі вбудованих приміщень). Отримані дані записують в таблицю за формою наведеною в додатку 1.

В основі експертизи планування й модернізації квартир лежить оцінка існуючого планування за факторами, що визначають відповідність сучасному рівню комфортності, і за раціональністю архітектурно-планувальної структури.

Планувальне рішення секції вивчають з позиції відповідності нормам проектування позаквартирних комунікацій, оцінюють ширину сходових площадок і маршів, кількість сходів у кожному із них. 

По кожній квартирі вивчають відповідність планування й розташування кімнат у квартирі критеріям комфортності житла.

Планування квартири оцінюють за функціональними ознаками: склад, площа і пропорції  приміщень, у тому числі підсобних, необхідних для ведення домашнього господарства: кухні, передпокою й коридорів , а також довжини фронту, уздовж якого встановлюють обладнання.

Квартири оцінюють за умовою диференціації житлових кімнат, по їхнім призначення, пропорціях і розмірах. Композицію квартир оцінюють, вивчаючи їх функціональне зонування, ступінь ізольованості зон відпочинку і колективної діяльності родини, а також методи блокування кухонь і санітарних вузлів у одній і суміжних квартирах.

Інсоляцію визначають з огляду орієнтації будинку за сторонами світу (у завданні на планах  стрілки орієнтовані на північ).

Одночасно з інсоляцією перевіряють освітленість приміщень, з огляду на те, що відношення площі світлових прорізів Ав до площі приміщень Ак повинно відповідати умові

Ав>  Ак/8.
Для розрахунку площі Ав- ширину вікон визначають за масштабом, а висоту приймають рівною 2 м.

При обстеженні рівня шумового й зорового контролю враховують місце розташування будинку та його оточення.

Висновки за цією частиною обстеження містять в таблицю (додаток 5) і текстову частину, де відображені вище перераховані фактори.

Технічні показники

Обстеження технічного стану будинків складається з вивчення технічних паспортів і натурної перевірки будівель. 

До технічних параметрів віднесені: капітальність будинку, фізичний і моральний знос, матеріал несучих конструкцій та інженерне забезпечення (додаток 2-3). 

Матеріал несучих конструкцій вивчають за технічними паспортами, звіряючи дані з натурою, оскільки тут можливі розбіжності. Наприклад, у паспорті старого, багато раз перебудованого будинку записано, що стіни кам'яні. У натурі ж виявляється, що частина верхнього поверху виконана з дерева.

Несучі і огороджуючі конструкції обстежують для одержання відомостей про їхню міцність і надійність. Ретельному обстеженню піддають основні несучі елементи: фундаменти, стіни, стовпи і колони, перекриття і покрівлі (додаток 6).

Характер обстеження фундаментів і основ залежить від виду передбачуваних реконструктивних робіт. Коли в будинку планують провести капітальний ремонт без значного збільшення навантажень на фундамент, виконують контрольне обстеження. В результаті обстеження складають опис фундаменту. В описі вказують  конструктивну схему фундаменту, деформаційні зміни і якість матеріалів.

При обстеженні стін будинку насамперед аналізують конструктивну схему всієї споруди, виявляючи несучі й самонесучі стіни. 

У тих випадках, коли намічають реконструкцію без збільшення  навантажень чи ослаблення стін, обстежують стан кладки, визначають  дефекти, можливість її подальшої експлуатації і запас довговічності. Особливу увагу приділяють обстеженню тріщин, ознак вивітрювання, чи спучування відшарування стін від вертикалі.

Найбільш типовим дефектом кам'яних стін є тріщини. Вони виникають з різних причин: від навантажень, що перевищують допустимі; через нерівномірність осадки підстави під  фундаментами або місцевих осідань на окремих ділянках. За наявності тріщин у пояснювальній записці треба навести  припущення щодо причини їх появи.

Обстежувати перекриття в заселених квартирах важко і в цьому полягає складність інженерних вишукувань. В обсязі курсового проекту дані про можливі рішення конструкції перекриття приймають, виходячи з інформації про прийоми будівництва й види конструкцій, що застосовувались тоді, коли було зведено будинок.

Під час обстеження встановлюють такі характеристики перекриттів:

·  розрахунково-конструктивну схему і вид проміжних (внутрішніх) опор;

·  переріз і крок несучих елементів — прогонів і балок;

· вид матеріалу в приміщеннях різного призначення — кімнатах, санітарних вузлах і т.д.;

Сходи обстежують, визначаючи такі дані:

· матеріал і конструктивні особливості маршів і площадок, конструктивне вирішення вузлів сполучення;

· характер деформацій несучих елементів, тріщин і пошкоджень сходів, сходових площадок, місць закладання плит в стінах;

· ухили маршів і наявність забіжних сходинок.

Балкони експлуатують у найбільш несприятливих умовах атмосферного впливу на конструкції. У зв'язку з цим виникає необхідність  обстеження частин будинку, які мають найбільшу імовірність руйнування.

Обстеження балконів полягає в огляді конструкцій. При цьому:

· виявляють розрахункову схему і найбільш навантажені елементи;

· визначають перерізи балок, плит і підкосів підвісок;

· вивчають причини, що викликають деформаційні зміни.

Дахи й покрівлі обстежують, установлюючи насамперед конструктивну схему кроквяної системи. 

Результати обстеження описують у пояснювальній записці, матеріал конструкцій і конструктивних елементів наносять на креслення розрізу. Схема класифікації житлових будинків за конструктивними ознаками наведена в додатку 4.

Експертиза конструктивно-планувального рішення має бути доповнена розробкою вузлів конструктивних елементів.

Інженерне забезпечення будинків виявляють за висновками обстеження забудови за даними технічних паспортів і кресленням завдання. Уточнюють, чи централізовані холодне й гаряче водопостачання, виявляють стан каналізації, опалення і газопостачання, наявність ванн (душових установок), слабкострумових кабельних мереж.

Ступінь фізичного зносу і моральний зношення будинку оцінюють візуально. 

Інформацію про функцію будинків одержують одночасно з натурними обстеженнями, що випереджають складання ситуаційного плану території. При цьому використовують дані про орендарів і власників.

Приміщення нежитлового призначення ранжирують на убудовані й розташовані в окремих будинках. За формою власності житловий фонд поділяють на державний, муніципальний, належний юридичним і фізичним особам. За третьою ознакою - значимістю - нежитловий фонд стратифікують на установи державного, міського і районного значення. 

Аналіз інформації 

Це заключний камеральний етап обстеження. На основі отриманих даних розробляють рекомендації щодо ремонтно-реконструктивних заходів. Визначають, які з них є оптимальними, можливими, бажаними чи неприпустимими.

Висновок складається з чотирьох частин: архітектурна, конструктивна, техніко-економічна оцінка і рекомендації.

В архітектурній частині наводять ситуаційний план ділянки, креслення планів будинку, схеми розміщення балок перекриття, план даху, фасади. Плани будинку перекреслюють з інвентаризаційних отриманих у завданні і уточнених після візуального обстеження. Фасади представляють у вигляді фотографій. 

Креслення планів складають у масштабі 1:100. На цих планах вказують призначення і характер використання приміщень, їх розміри з урахуванням модульної системи, що застосовувалась у забудові, наносять санітарно-технічне обладнання. 

Товщину стін приймають кратною розмірам цегли, що використовувалась підчас будівництва (28 ( 14 ( 7 см), з урахуванням швів між ними (0,28; 0,43; 0,57; 0,72 м).

До цього додають опис архітектури будинку і прилягаючої забудови. За архівно-історичними документами і у порівнянні з натурою дають висновок про збереження первісного вигляду будинку. Обмовляють заходи, припустимі на цьому об'єкті, виходячи з умов збереження пам'ятників і елементів історичного середовища міста. 

Конструктивна частина  висновку містить дані про планування квартир і їх інженерне оснащення. Висвітлюють благоустрій прилягаючої території та екологічний стан навколишнього середовища. У цій частині висновку наводять дані про фізичний і моральний знос будинку, опис його технічного стану і деформацій. 

У техніко-економічній частині на підставі перерахованих вище даних враховуючи інвентаризаційну і відбудовну вартість будинку, вказують економічно обґрунтовані заходи щодо реконструкції. 

Висновки містять рекомендації про  подальшу долю будинку в цілому і його окремих елементах. Вони є відправною точкою для розробки  бізнес-планів і проектування капітального ремонту, реконструкції чи .модернізації будинку.

Особливо складним є обґрунтування вибору рішення про подальшу долю будинку на заповідних і охоронних міста, де основним критерієм є естетична складова реконструкції. Тут збереження будинків, що становлять історико-архітектурну цінність, є непорушним соціальним фактором, виходячи з якого, приймають рішення про подальшу долю такого будинку.

3.2. Проектування модернізації будинку.

Перш ніж почати ескізні проробки, складають схеми функціонального взаємозв'язку і перелік потрібних приміщень громадського об'єкта, користуючись даними (2(. Ці дані треба використовувати в процесі розробки ескізів. 

Після вибору оптимального для даного будинку варіанта модернізації, враховуючи критерії комфортності будинків, його рекомендують погодити з викладачем-консультантом і тільки після цього накреслити на ватмані.

Планування квартир оцінюють за ознаками: диференціації кімнат та організації простору. У сучасній квартирі кімнати диференціюють за призначенням і тому не проектують рівнозначними за площею. Оскільки одна з них (загальна) функціонально призначена для денного перебування усіх членів родини, її роблять площею Аок> 16 м2. Індивідуальні кімнати і спальні не потребують такої великої площі і тут можна обмежитися розмірами 8< Асп  14 м2.

У графічній частині курсового проекту показують плани будинку з прийнятим варіантом модернізації, поперечний розріз і конструктивні деталі. 

На планах поверхів мають бути проставлені вісі з нульовою прив'язкою зовнішніх стін і центральною внутрішніх, розміри всіх приміщень, їх площа, товщина стін і перегородок, призначення приміщення. 

Розробка поперечного розрізу по будинку зв'язана з вивченням архітектурних конструкцій і рішень, застосовуваних у період спорудження будинку. 

Перш ніж приступити до цієї роботи, на плані вибирають і узгоджують з викладачем характерну площину перерізу по найбільш характерних місцях будинку. При цьому розріз по сходовій клітці є обов'язковим. В архітектурно-будівельних кресленнях цю площину прокладають через віконні прорізи, між стовпами й балками перекриттів.

У процесі проектування розробляють конструктивні вузли фундаментів, стін, перекриттів, даху, віконних прорізів, карнизів і сходів. Види вузлів приймають за завданням, конструктивні рішення вибирають за довідковою чи навчальною літературою, а в розрахунково-пояснювальній записці обґрунтовують ці рішення.

Розрізи викреслюють в масштабі 1:50 чи 1:100. На кресленнях проставляють вертикальні позначки, товщину і деталі основних конструкцій. Приводять вертикальну прив'язку віконних прорізів і архітектурних членувань фасадів. 

Висотні розміри приміщень і елементів будинку визначають у такий спосіб: висоту поверху в світлі приймають за викопіюванням інвентарних планів; товщину перекриттів - за схемою їхнього конструктивного рішення, але не менше 0,35 м. Товщину над підвального і горищного перекриттів приймають - 0,45 м. Мауерлат укладають вище засипки горищного перекриття на 0,5 м.

Фасади будинку виконують в масштабі 1:100. Для полегшення роботи використовують фотографії будинку і його архітектурних деталей.  На фасаді мають бути показані висотні позначки. 

Варіанти модернізації оцінюють за техніко-економічними показниками, наведеними в додатку 1.
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 Додаток 1

Техніко-економічні показники

	№№ п/п
	Найменування

показника
	Од. виміру
	Показники

	
	
	
	До модернізації
	Після модернізації

	1
	кількість поверхів
	од.
	
	

	2
	Довжина будинку,
	м
	
	

	3
	ширина
	м
	
	

	4
	Висота
	м
	
	

	5
	Площа забудови
	м2
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	6
	Будівельний об'єм, 
	м3
	
	

	Для житлових будинків або житлової частини в будинках змішаного функціонального призначення

	7
	Загальна площа
	м2
	
	

	8
	Житлова площа
	м2
	
	

	Для громадських будинків або  частини громадських приміщень у будинках змішаного функціонального призначення

	7
	Загальна площа
	м2
	
	

	8
	Корисна площа
	м2
	
	


Додаток 2

Розподіл житлових і громадських будівель

за групами капітальності

	Конструктивні

елементи

будівель
	Групи

	
	І
	II
	III
	IV
	V
	VI

	Фундаменти
	Залізобетонні, бетонні, бутобетоні, бутові, цегляні
	Дерев'яні або кам'яні стовпи,
	Глино-битні грунтові

	Стіни


	Цегляні, з великих блоків, великопанельні, з каменя
	Кам'яні, з усіх видів цегли


	Дерев'яні рублені брусчаті, змішаної конструкції
	Щитові, Саманні, Глино-битні


	Каркасно-комишитові й другі полегшені

	Перекриття


	3алізо-бетонні
	Дерев'яні змішані

/металеві балки,

дерев'яний накат
	Дерев'яні

	Покрівля
	Залізна, азбоцементна, черепична


Додаток 3.

Технічний стан будинків

	№№пп
	Адреса
	Конструктивні елементи будівель
	група капітальності



	
	
	Фундаменти
	Стіни


	Перекриття


	Покрівля
	

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	


Додаток 4.

Схема класифікації житлових будинків за історико-архітектурними ознаками

	Класифікаційні ознаки
	Угруповання житлових будинків за класифікаційними ознаками

	Період будівництва
	До 1917 р.

	
	1920—1940 рр.

	
	1945—1955 рр. 

	
	1956—1965 рр. 

	
	Після 1965 р.

	Ступінь історико-архітектурної цінності
	Пам'ятник  архітектури

	
	Будинок, запропонований для охорони як пам'ятник

	
	Будинок є елементом архітектурно-історичного середовища міста (цінна фонова забудова)

	
	Будинок має важливе містобудівне значення (фонова забудова) 

	
	рядовий будинок, що не є елементом архітектурно-історичного середовища міста

	За первісним призначенням:
	Колишні особняки

	
	Приватні малоповерхові будинки

	
	Прибуткові багатоквартирні будинки 

	
	Колишні готелі й будинки з мебльованими кімнатами, гуртожитки й казарми

	
	Нежитлові будинки ,пристосовані під житло


Додаток 5
Схема класифікації житлових будинків за ОБ'ЄМно-планувальними ознаками

	Класифікаційні ознаки
	Угруповання житлових будинків за класифікаційними ознаками

	Поверховість
	Малоповерхові 1—3 поверхів

	
	Багатоповерхові: понад 3 до 9 поверхів

	Тип планування
	Секційний

	
	Галерейний

	
	Коридорний

	Організація внутрішнього простору
	Склад, площа і пропорції приміщень.

	
	Планувальна структура квартир

	
	Орієнтація квартир

	Інсоляційний режим 
	сприятливий 

	
	Наявність об'єму, що затінює, у складі розглянутого будинку, який варто знести

	
	у нижніх поверхах будинок затінений об'ємом, який не можна знести

	
	Будинок затінений по всій висоті об'ємом, який не можна знести

	Умови безпеки 
	Міцність і надійність несучих конструкцій

	
	Планування приміщень і шляхів евакуації

	
	Умови пасивної безпеки

	шумовий режим 
	Звукоізоляційні якості конструкцій

	
	Шумовий режим території

	Зоровий режим 
	Оточення будинку

	
	Зорова ізоляція

	
	Освітленість приміщень


Додаток 6
Схема класифікації житлових будинків за конструктивними ознаками.

	Класифікаційні ознаки
	Угруповання житлових будинків за класифікаційними ознаками

	Фундаменти
	Стрічкові бутові

	
	Стрічкові бетонні

	
	Бутові й бетонні стовпи

	Стіни
	Цегельні

	
	З природного каменю (черепашник, пильний вапняк та ін.)

	
	Полегшена, цегельна кладка

	
	цегельна кладка із засипним утеплювачем

	
	Дерев'яні

	
	Дерев'яні, обкладені цеглою

	Перекриття
	Дерев'яні, балкові

	
	По сталевих балках із заповненням  дерев'яними  накатами

	
	Те ж монолітними бетонними чи цегельними склепіннями

	
	Цегельні або бетонні склепіння

	
	Монолітні залізобетонні  

	Дахи і покривлі
	Сумісний безгорищний дах

	
	Деревянні крокви і обрешітка

	
	З оцинкованої сталі

	
	З чорної сталі

	Сходи
	Площадки залізобетонні, сходи по металевих  залізобетонних косоурах або залізобетонних плитах

	
	Накладні бетонні сходи з мармуровим дрібняком

	
	Дерев'яні

	Балкони,  лоджії,  ганки, галереї
	Балкони по сталевих консольних балках із заповненням монолітними залізобетонними або збірними плитами

	
	На залізобетонних балках-консолях і плитах перекриття 

	
	Несучі дерев'яні балки-консолі з дощатим заповненням

	
	Ганки бетонні з камінними або бетонними східцями

	
	Дерев'яні щитові


Додаток 7
ВІДБУДОВНА ВАРТІСТЬ 1 м3 ОБ'ЄМу БУДИНКУ в умовних гривнях.

Характеристика будинку


Фундаменти бутові стрічкові; стіни цегельні: перегородки дерев'яні оштукатурені; перекриття дерев'яні утепленні; покрівля по дерев'яних кроквах; підлоги паркетні.


Є центральне опалення, гаряче водопостачання, водопровід, каналізація, електроосвітлення, радіо, телефон.
Таблиця 7.1
	Внутрішнє оздоблення
	Кількість поверхів

	
	2
	3
	4

	
	Об'єм будинку в м3, до

	
	1500
	2000
	3000
	5000
	5000;
	15000

	просте
	22,9
	22,5
	21,3
	20,8
	24,9
	22,5

	поліпшене
	25,1
	25
	23,7
	23,5
	28,9
	24,7


Примітка: У випадку відсутності одного або декількох видів благоустрою будинку відбудовну вартість слід зменшувати, а при наявності інших різновидів благоустрою збільшувати в наступних ( %):
Таблиця 7.2
	
	Кількість поверхів

	
	2
	2
	2

	
	Об'єм будинку в м3, до

	
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500

	
	Внутрішнє оздоблення  просте /поліпшене

	Показники зменшення вартості

	Центральне опалення
	4,6

4,3
	4,6

4,1
	3,2

2,9
	3,4

2,9
	2,7

2,4
	2,8

2,4

	Водопровід
	1

0,9
	0,9

0,8
	0,8

0,8
	0,8

0,7
	0,6

0,5
	0,6

0,5

	Каналізація
	1,5

1,4
	2,4

2,2
	2,2

2,0
	2,2

2,0
	1,2

1,0
	1,2

1,1

	Електроосвітлення
	3,0

2,7
	3,6

3,3
	3,8

3,4
	3,9

3,5
	2,7

2,3
	2,8

2,4

	Радіо
	0,2

0,2
	0,4

0,3
	0,4

0,4
	0,4

0,4
	0,5

0,4
	0,5

0,4

	Телефон
	0,2

0,2
	0,5

0,4
	0,5

0,4
	0,5

0,4
	0,4

0,3
	0,4

0,3

	Гаряче водопостачання
	2,4

2,3
	2,8

2,6
	3,0

2,7
	2,0

2,7
	3,6

3,2
	4,0

3,4

	Показники збільшення вартості

	Газопостачання
	1,7
	1,1
	1,5

	Газові колонки
	3,9
	3,8
	3,2

	Автономне опалення
	4,3
	4,1
	4,2

	Телебачення 
	1,5
	1,6
	1,7


 ПИТОМА ВАГА ОКРЕМИХ КОНСТРУКТИВНИХ ЕЛЕМЕНТІВ

У ВІДСОТКАХ
Таблиця 7.3
	№

п/п
	Конструкції
	Кількість поверхів

	
	
	2
	3
	4

	
	
	Об'єм будинку в м3, до

	
	
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500

	
	
	Внутрішнє оздоблення  просте /поліпшене

	1
	Фундаменти
	4

4
	7

7
	7

7
	7

6
	5

5
	7

6

	2
	Стіни і перегородки
	31

29
	26

23
	24

23
	24

23
	28

24
	28

24

	3
	Перекриття
	12

11
	7

6
	7

7
	8

8
	12

10
	9

7

	4
	Покрівля
	4

4
	4

4
	4

4
	4

4
	3

3
	2

2

	5
	Підлоги
	6

8
	7

11
	10

12
	10

12
	6

12
	7

13

	6
	Прорізи
	13

12
	10

10
	9

8
	9

9
	11

10
	11

10

	7
	Опоряджувальні роботи
	10

13
	16

17
	17

19
	17

19
	16

19
	17

21

	8
	Внутрішні санітарно-технічні і електро-технічні пристрої
	13

12
	15

14
	14

13
	14

13
	12

10
	12

11

	9
	Інші роботи
	7

7
	7

7
	7

7
	7

6
	7

7
	7

6

	
	Разом
	100
	100
	100
	100
	100
	100


Додаток 8

Рекомендації та планувальні обмеження при модернізації житлових будинків.

1.Загальні рекомендації.

1.1. Проект капітального ремонту чи реконструкції житлового будинку, а також проект благоустрою прилягаючої до нього території повинні бути ув'язані з архітектурно-художнім рішенням житлової забудови (кварталу, мікрорайону) чи з проектом її реконструкції. 

1.2. Цоколь  або перші поверхи будинків при реконструкції можуть бути використані для розміщення установ культурно-побутового обслуговування населення. В них розташовують:

· крамниці, 

· офісні приміщення, 

· майстерні ремонту побутових машин і приладів, ремонту взуття;

· побутові майстерні, 

· аптеки, 

· лікарські кабінети,

· приймальні пункти пральні, 

· відділення зв'язку,

· ательє по пошиттю одягу, 

· приватні дитячі сади,

· підприємства громадського харчування

1.3. Розміщені в цокольних чи перших поверхах підприємства й установи суспільного призначення:

· відділення зв'язку;

· підприємства громадського харчування;

· пральні самообслуговування;

· пункти прийому склотари;

· майстерні ремонту побутових машин і приладів, ремонту взуття;

· автоматичні телефонні станції, призначені для телефонізації житлових будинків;

· будинкові кухні;

· магазини, у тому числі спеціалізовані рибні й овочеві, 

допускається зберігати без збільшення займаної площі, числа чи місць продуктивності (потужності) за умови дотримання вимог діючих норм і правил по їх проектуванню.

1.4. Якщо наявні в будинку підприємства торгівлі і суспільного харчування завантажуються товарами і продуктами з боку двірського чи торцевого фасадів з вихідними на них вікнами житлових приміщень і виходами в квартири, то місце завантаження повинне мати  козирок чи навіс. Установка транспортерів під житловими приміщеннями квартир не допускається.

1.5 Допускається зберігати існуючі розміри тамбурів. При неможливості пристрою тамбурів варто передбачати подвійних двері, у тому числі з відкриванням у різні сторони, обладнані ущільнювальними прокладками. .

2. Об'ємно-планувальні і конструктивні рішення квартир.

2.1. У житлових секціях будинків, розташованих на червоній лінії, оцінка підлоги першого поверху повинна перевищувати оцінку чи вимощення тротуару не менш чим на 0,45 м.

2.2. Допускається збереження існуючих сходів, що мають нормовані межу вогнестійкості і межу поширення вогню по конструкціях, у тому числі сходів із забіжними сходинами, світловими ліхтарями в покритті, за умови устаткування квартир автоматичною пожежною сигналізацією з виведенням сигналу в об'єднаний диспетчерський пункт; у будинках висотою більш 5 поверхів зі світловими ліхтарями в покритті повинний бути забезпечений підпір повітря в сходову клітку при пожежі. 

2.3. Перепланування квартир, а також збільшення габаритів будинку при реконструкції не повинні приводити до зниження тривалості інсоляції і погіршенню умов природного висвітлення нижче нормативного рівня як у ньому самому, так і в навколишніх будинках.

2.4. Квартири з незабезпеченими нормативними рівнями  інсоляції чи природного висвітлення не повинні використовуватися як постійне житло.

2.5. Загальна площа квартир при  будинків у залежності від числа кімнат (типу квартири) повинна прийматися не менш зазначеної в таблиці. 
Загальна площа квартир
 Таблиця  8.1
	Тип
квартири
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	А
	Б
	А
	Б
	А
	Б
	А
	Б
	А
	Б
	А
	Б

	Мінімальна загальна площа, м2
	25
	33
	40
	48
	53
	63
	67
	74
	81
	91
	93
	105


2.6. Максимальна площа квартир визначається у відповідності зі Снип 2.08.01-89. Крім того, при реконструкції в будинках допускається збільшувати площу деяких квартир, якщо необхідність у цьому викликається конструктивно-планувальними особливостями цих будинків, а перевищення сумарних показників площі квартир по будинку складає не більш 15 % від максимальних показників згідно Снип 2.08.01-89.

2.7. Розташовані поруч квартири при  реконструкції чи капітальному ремонті можуть бути перетворені в суміжно - ізольовані квартири для родин, що складаються з декількох поколінь. Кожна зі складових квартир повинна проектуватися відповідно до вимог по проектуванню окремих квартир, а повідомлення між ними повинно здійснюватися через дверний проріз шириною не менш 0,8 м, розташований у  стіні чи перегородці, що розділяє передні, внутрішні коридори чи кухні.

2.8. У житлових будинках допускаються кімнати глибиною більш 6 м за умови пристрою витяжної вентиляції із зони, найбільш вилученої від віконного прорізу, і забезпечення в ній нормативного природного висвітлення.

2.9. Ширина приміщень повинна бути, не менш: загальної кімнати — 2,8 м, спальні — 2,2 м, передньої — 1,2 м.

2.10. В однокімнатних квартирах типу 1Б і двохкімнатних квартирах типу 2Б допускається зберігати кухні площею не менш 6 м2.

2.11. Вхід у ванну з кухні допускається за умови, що площа кухні перевищує нормативну не менш чим на 1 м2.

2.12. Не допускається розміщення газифікованих кухонь безпосередньо над і під житловими кімнатами.

2.13. Допускається кріплення приладів і трубопроводів вбиралень і ванних безпосередньо до між квартирних  стін , які примикають до житлових кімнат  і до їхніх продовжень поза межами кімнат, якщо стіни виконані з чи цегли природного каменю товщиною не менш 0,38 м і дотримані нормативні вимоги по звукоізоляції.

2.14. Кухні, що не мають природного висвітлення, можуть бути збережені за умови устаткування їх електроплитами, витяжною вентиляцією і люмінесцентним висвітленням. Такі кухні повинні примикати до приміщення з природним висвітленням. Не менш 30 % площі перегородки між цим приміщенням і кухнею повинне мати світло прозоре засклення.

2.15. Допускається пропуск водостічних стояків через підсобні приміщення квартир у випадку пристрою внутрішнього водостоку за умови забезпечення необхідної ізоляції і нормативних розмірів цих приміщень.

2.16. При проектуванні прибудов до  будинку (у тому числі лоджій, ліфтових шахт, ризалітів, сміттєпроводів і т.п.) повинні передбачатися заходу щодо забезпечення мінімальної різниці осад існуючого будинку й обсягів, що пристроюються до нього, і можливості їхніх взаємних зсувів без зниження експлуатаційних якостей будинку і його елементів.

2.17. Захист від шуму і звукоізоляція повинні проектуватися відповідно до вимог Снип П-12-77. Квартири, у яких заходу щодо захисту від шуму не дозволяють знизити його рівень до припустимого, не повинні використовуватися як постійне житло.

2.18. Розміри світлових прорізів допускається при необхідності змінювати, якщо це не погіршує архітектурний вигляд будинку і при цьому забезпечуються необхідна несуча здатність конструкцій і вимоги по природному висвітленню й інсоляції квартир.

2.19. Безгорищні дахи багатошарової конструкції з засипним утеплювачем підлягають заміні. При заміні варто влаштовувати горищні дахи (залізобетонні типів I і II чи дерев'яні). Покрівлі повинні проектуватися відповідно до вимог Снип И-26-76.

3. Об'ємно-планувальні і конструктивні рішення магазинів.

3.1.
Приміщення магазинів підрозділяють на наступні групи:

· торгові приміщення (зали торгівлі, прийому і видачі замовлень, демонстрації нових товарів і інші приміщення для обслуговування покупців);

· приміщення для прийому, збереження і підготовки товарів до продажу (приймальні, розвантажувальні, комори, охолоджувані камери, приміщення для підготовки товарів до продажу, фасувальні, комплектувальні);

· підсобні приміщення (збереження тари, інвентарю і пакувальних матеріалів, експедиція по доставці товарів на будинок, майстерні ремонту інвентарю й устаткування, камери для сміття);


· адміністративні і побутові приміщення (конторські приміщення, кабінет директора, головна каса, приміщення охорони, гардеробні, душові, убиральні);

· технічні приміщення (вентиляційні камери, електрощитові, тепловий ).

3.2.торгові зали повинні бути технологічно зв'язані з приміщеннями для підготовки товарів до продажу і з приміщеннями для їхнього збереження і повинні бути розташовані так, щоб при необхідності їхній можна було ізолювати від інших приміщень.

3.3.прохід в адміністративні, побутові, підсобні і технічні приміщення не допускається проектувати через торгові зали і приміщення для збереження і підготовки товарів до продажу.

3.4.приміщення для збереження товарів не повинні бути прохідними.

3.5.приймальні варто розташовувати по можливості ближче до приміщень для збереження товарів.

3.6.Входи, виходи і сходи в магазинах повинні бути окремими для покупців і для обслуговуючого персоналу. Службові входи і сходи розташовують так, щоб вони могли бути використані для евакуації покупців з торгових залів. У магазинах з торговими залами загальною площею 90 м2 і більш для входу і виходу покупців варто передбачати окремі двері шириною не менш 0,9 м. 
3.7.Ширину основних евакуаційних проходів у торговому залі варто приймати не менш 2,5 м.
3.8.Стіни і перекриття над приміщеннями магазинів, розташовуваних у перших поверхах житлових і інших будинків, повинні мати звукоізолюючу здатність відповідно до норм проектування конструкцій цих будинків, що обгороджують, і відокремлюватися від інших приміщень неспаленими стінами 

3.9.Торгові зали, конторські приміщення, гладильні і майстерні магазинів повинні мати природне висвітлення.
3.10.Висота поверху, де розміщаються торгові зали повинний бути не менше 3,3 .м, висота торгових залів у чистоті до низу виступаючих конструкцій і підвісних стель повинна бути не менш 2,7 м. Висоту технічних і підсобних приміщень допускається приймати 2,2 м.

3.11.Приміщення для збереження і підготовки до продажу продовольчих товарів  не допускається розміщати під убиральнями, душовими.

Норми площі комор підсобних приміщень, і приміщень для підготовки товарів до продажу в магазинах,  м2 на кожні 10 м2 площі торгового залу. 
Таблиця 8.2
	Група товарів
	Комори.
	підсобні приміщення

	
	Усього
	У тому числі підготовка товару до продажу
	Збереження тари, пакувальних матеріалів і  інвентарю
	Камера харчових відходів., сміття

	М'ясо
	2,4
	0,9
	5,8
	

	риба. 
	2,4
	0,5
	
	

	гастрономія
	2,8
	0,5
	
	

	Молоко. 
	2,4
	0,9
	
	

	Фрукти
	3,8
	0,6
	5,0
	

	Овочі
	8,0
	1,2
	
	

	вина, пиво, напої
	4,3
	-
	5,8
	

	Хліб
	4,7
	-
	
	

	Бакалія. 
	6,1
	-
	
	

	Кондитерські вироби.
	3,3
	-
	
	

	Готове плаття. 
	4,8
	0,2
	10,4
	

	Тканини. взуття
	3,7
	-
	
	

	Трикотаж, білизна, галантерея парфумерія  ювелірні вироби, . 
	2,8
	-
	
	

	Канцтовари
	4,2
	-
	
	

	Спорт товари 
	8,5
	-
	
	

	Іграшки. Книги. 
	5,7
	-
	10,7
	

	Господарські товари.
	7.0
	-
	
	


Склад і площа службових і побутових приміщень для персоналу 
Таблиця  8.3. 
	Приміщення
	Торгова площа магазинів, м2

	
	Продовольчих.
	Непродовольчих.

	
	90
	150
	220
	90
	180
	220

	Кабінет директора. 
	10
	6
	10
	9
	6
	6

	Кімната персоналу
	
	6
	8
	
	5
	8

	Гардеробні
	12
	18
	23
	7
	9
	10

	Убиральні душові
	4
	6
	6
	4
	4
	4


4. Вимоги до планування приміщень підприємства громадського харчування.

4.1.Відповідно до технологічного процесу всі приміщення підрозділяють на: приміщення для відвідувачів, виробничі, складські, адміністративно-побутові і технічні. Склад і площі поміщена підприємств суспільного харчування приведені в табл. 4.

4.2. Приміщення для відвідувачів, а також виробничі й адміністративні приміщення розміщають у наземних поверхах. Допускається розміщати ці приміщення в цокольних поверхах.

4.3. Складські, технічні, побутові приміщення, а при спеціальному обґрунтуванні приміщення для відвідувачів, виробничі й адміністративні приміщення пускається розміщати в підвальних поверхах при забезпеченні необхідних санітар гігієнічних умов і дотриманні вимог пожежної безпеки.

4.4. У підприємствах громадського харчування з кількістю місць у залах більш 50 передбачаються окремі входи і сходи для відвідувачів і персоналу. Сходи для персоналу розташовуються з урахуванням можливості використання їх для евакуації відвідувачів. Вхід у приміщення завантажувальної для підприємств із кількістю місць у залах більш 100 проектують окремим від входу для персоналу.

4.5. при розрахунковій температурі зовнішнього повітря -15° С і нижче входи в підприємства громадського харчування передбачаються через тамбури

4.6. Входи в підприємства громадського харчування розташовувані в житлових будинках повинні бути окремими. 

4.7. Сходові клітки повинні бути відділені від приміщень будь-якого призначення дверми глухими чи заскленими.
4.8. Вантажні ліфти варто проектувати при розміщенні приміщень підприємства суспільного харчування в двох і більш рівнях. 

4.9. Зали, виробничі й адміністративні приміщення повинні мати природне висвітлення (бічне чи верхнє).

4.10. Гардеробні, убиральні, умивальні, душові, білизняні, комори, буфети, мийні, приміщення завідувачів виробництвом, роздавальні, технічні приміщення, коридори, а також усі приміщення в підвалах допускається проектувати без природного висвітлення.

4.11. Приміщення для відвідувачів. Зали й обслуговуючі їх холодний і гарячий цехи, а також мийну столового посуду розташовують в одному рівні.
4.12. Входи у вбиральні для відвідувачів передбачаються з вестибуля.
4.13. Виробничі цехи допускається розміщати в одному приміщенні.

4.14.Мийні кухонного посуду, тари, напівфабрикатів і столового посуду допускається розміщати в одному приміщенні; у цьому випадку мийна столового посуду відокремлюється бар'єром висотою не більш 1,6 м. 

4.15. Приміщення роздавальної в підприємствах з обслуговуванням офіціантами необхідно розташовувати таким чином, щоб через технологічні чи дверні прорізи воно мало безпосередній зв'язок з гарячим і холодним цехами, приміщенням для різання хліба, сервізного, мийного столового посуду і буфетом. 

4.16. Приміщення завантажувальних, розташовувані в цокольних чи підвальних поверхах, повинні бути обладнані люками з дверми (вертикальними) і пандусами. 

4.17. При проектуванні складських приміщень варто передбачати можливості розвантаження овочів безпосередньо в комору, минаючи завантажувальну.
4.18. Комори продуктів і охолоджуваних камер не слід розміщати під мийними і санітарними вузлами, а також під виробничими приміщеннями з трапами.

Склад і площа приміщень кафе загального типу (м2)
Таблиця  8.4 
	Назва приміщень
	Кількість місць в залах

	
	25
	50
	75
	100

	Для відвідувачів

	Вестибуль (включаючи гардероб, умивальні і вбиральні) 
	12
	20
	25
	30

	Зали в кафі:
	
	
	
	

	з самообслуговуванням (з роздавальними) 
	40
	80
	120
	160

	з обслуговуванням офіціантами
	
	70
	105
	140

	Виробничі

	Буфет * 
	-
	8
	8
	10

	Гарячий  цех 
	25
	25
	30
	35

	Холодний цех
	
	8
	10
	14

	Приміщення для різання хліба 
	
	
	
	6

	Мийна столового посуду 
	14
	14
	17
	24

	Сервізна * 
	
	
	
	

	Мийна кухонного посуду 
	
	6
	8
	8

	комора тари для напівфабрикатів 
	
	
	
	

	Роздавальна *
	-
	10
	13
	15

	Складські

	Охолоджувані камери 
	-
	9
	11
	14

	Комора сухих продуктів
	5
	5
	5
	6

	Комора вино-горілчаних виробів *
	-
	-
	-
	6

	Комора інвентарю і мийна тари 
	-
	6
	6
	6

	Завантажувальна
	8
	8
	8
	8

	Адміністративні і побутові

	Кабінет директора 
	-
	6
	6
	9

	Приміщення персоналу
	-
	-
	6
	6

	Гардероб для персоналу
	8
	13
	18
	23

	Гардероб для офіціантів * 
	-
	5
	6
	7

	Білизняна
	-
	4
	6
	6

	Душові, убиральні 
	4
	6
	7
	9

	Усього  в кафе: із самообслуговуванням 
	116
	204
	283
	364

	з обслуговуванням офіціантами
	
	222
	295
	382


* Передбачається тільки в кафе з обслуговуванням офіціантами
 Додаток 9

Приклади побудови Схеми даху


Додаток 10

Протипожежні вимоги

житлові будинки.

1 При капітальному ремонті житлових будинків, а також у випадку прибудови додаткових об'ємів меншої чи рівної поверховості без зміни планування і заміни конструкцій в існуючому будинку, можуть бути збережені такі конструкції (при умові, їх  технічний стан не вимагає заміни):

· дерев'яні міжповерхові перекриття (за винятком перекриттів кухонь) за умови забезпечення межі їхньої вогнестійкості, що відповідають ступені вогнестійкості будинку після його ремонту;

· між кімнатні перегородки з порожнечами, обмеженими не пальними матеріалами;

· перекриття з порожнечами, якщо останні на ділянках примикання сусідніх квартир заповнені не пальними матеріалами на довжині не менш 25 см;

· сходові площадки шириною, рівній розрахунковій ширині маршу, але не менш 1 м;

· балкони й лоджії незалежно від їхніх розмірів.

2 У будинках II і III ступеня вогнестійкості перегородки, що відокремлюють загальні коридори й місця евакуації від інших приміщень, повинні бути з неспалених матеріалів і мати межа вогнестійкості не менш 0,75 год..

3 При проектуванні підвальних і цокольних поверхів у житлових будинках варто передбачати їхній поділ глухими неспаленими стінами з межею вогнестійкості не менш 1 г на відсіки площею не більш 500 м2 у несекційних будинках; і по секціях. При пристрої між відсіками дверних прорізів двері повинні бути неспаленими чи трудно спаленними з межею вогнестійкості не менш 0,75 год.

4 П'ятиповерхові житлові будинки не нижче III ступеня вогнестійкості при реконструкції допускається надбудовувати одним поверхом за умови влаштування в ньому і нижче розташованому поверсі квартир у двох рівнях.

5 Над двоповерховими житловими будинками не нижче IV ступеня вогнестійкості допускається пристрій мансард із конструкціями також IV ступеня вогнестійкості за умови, що приміщення мансард є частинами двоповерхових квартир.

6 Димовидалення з господарських приміщень площею до 50 м2, розміщених у першому, цокольному чи підвальному поверхах, допускається передбачати через вікна в торцях коридору.

7 Ширина сходових маршів евакуаційних сходів, що ведуть у житлові поверхи будинків, у тому числі одно маршових, повинна бути не менш 1,05м. Марші сходів, що ведуть у підвальні, цокольні поверхи і на горища, а також марші внутрищньоквартирних сходів повинні мати ширину не менш 0,9 м.

8 Найбільший ухил сходових маршів евакуаційних сходів, що ведуть у житлові поверхи будинків повинна бути не менш 1:1,5 для двоповерхових будинків і 1:1,75 для будинків висотою три і більш поверхи. Марші сходів, що ведуть у підвальні, цокольні поверхи і на горища, а також марші внутрищньоквартирних сход повинні мати ухил не більше 1:1,25

9 У внутрищньоквартирних сходів ширина проступів забіжних сходинок посередині їхньої довжини повинна бути не менш ширини проступів звичайних сходинок маршу, а у вузькому кінці сходинок — не менш 0,08 м. 

10 Між маршами сходів повинний бути вільний зазор шириною не менш 0,1 м. 4. 

11 Ширина сходових маршів у будинках гуртожитку коридорного типу повинна бути не менш 1,2 м.

12 Мінімальна ширина ділянок шляхів евакуації встановлюється в залежності від призначення будинків, але не менш 1 м. Мінімальна ширина дверей на шляхах евакуації повинна бути 0,8 м.

13 Кількість підйомів в одному марші сходів повинне бути не менш 3 і не більш 18.

14 Пристрій кручених сходів, сходів з забіжними сходинками і розрізних площадок на шляхах евакуації не допускається. Для внутрищньоквартирних сходів допускається пристрій сходів з забіжними сходинками і їх, число у марші не обмежується.

15 Пристрій у будинках II і III ступеня вогнестійкості дерев'яних сходових маршів і площадок (за винятком внутрищньоквартирних) не допускається. У двоповерхових будинках III ступеня вогнестійкості допускається пристрій дерев'яних сходових маршів і площадок із деревини, глибоко просоченої антипіренами.

16 Висота проходів під сходовими площадками й маршами повинна бути не менш 2 м до низу виступаючих конструкцій. Висота проходів, що ведуть на  горище чи в підвал, повинна бути не менш 1,9 м.

17 Ширина сходових площадок повинна бути не менш ширини маршу і не менш 1,2 м.

18 Сходові клітки варто проектувати, як правило, із природним висвітленням через вікна в зовнішніх стінах.

19 У квартирних будинках секційного типу висотою до 5 поверхів включно квартири повинні мати вихід на одну сходову клітку.

20 У гуртожитках і квартирних будинках коридорного чи галерейного типів висотою до 5 поверхів включно, із житловою площею в поверсі більш 300 м2, загальні чи коридори галереї повинні мати виходи не менш чим на дві сходові клітки.

21 У двоповерхових житлових будинках коридорного й галерейного типів, приміщення другого поверху яких мають місткість не більш 100 чіл., допускається передбачати одну сходову клітку при наявності виходів в. торцевих частинах загального чи коридору галереї на зовнішні пожежні сходи шириною не менш 0,6 м, із кутом нахилу сходи не більш 60о.

22 У житлових будинках, проектованих для IВ, IIIБ і IIIB кліматичних підрайонів, при всіх зовнішніх входах в опалювальні сходові клітки варто передбачати тамбури глибиною не менш 1,2 м.

23 Ширина загального коридору між чи сход між торцем коридору й сходами повинні бути не менш: при довжині до 40 м-1,4 м, при довжині. 40 м —1,6 м.

24 Ширина загальної галереї повинна бути не менш 1,2 м.

25 Ширина виходів із загальних чи коридорів галерей у сходові клітки повинна бути не менш ширини маршу сходи, що ведуть до цих виходів.

26 Двері виходів назовні зі сходових кліток, а також двері виходів із загальних коридорів повинні відкриватися по напрямку виходу з будинку.

27 Пристрій розсувних і обертових дверей на шляхах евакуації не допускається.

28 У будинках із горищами висотою від рівня землі до  карниза чи верха парапету більш 10 м повинне передбачатися не менш двох входів на горище з крайніх сходових кліток будинку по неспалених сходах із площадками перед входом на горище.

29 У будинках висотою до п'яти поверхів включно допускається пристрій входів на горище зі сходових кліток через протипожежні люки по закріплених металевих драбинах. Розміри люків повинні бути не менш 0,6x0,8 м.

30 У будинках із мансардами повинні бути передбачені лази в пазухи горищ.

31 З розташовуваних у підвальних, цокольних і перших поверхах господарських, комунальних, торгових і інших приміщень повинні бути окремі виходи назовні.

32 У будинках висотою до 5 поверхів включно господарські приміщення для мешканців будинку, розташовувані в підвальному чи цокольному поверхах, допускається проектувати з виходом через сходову клітку, призначену для входу в житлові приміщення. При цьому в будинках висотою один - два поверхи вихід із чи підвалу цокольного поверху назовні може здійснюватися через загальні вхідні двері в сходову клітку. 

33 У будинках висотою 3—5 поверхів вихід із чи підвалу цокольного поверху назовні повинний бути відособленим, відділеним у межах першого поверху сходової клітки глухим неспаленим огородженням (стінкою). 

34 У кожнім відсіку підвальних чи цокольних поверхів повинне бути передбачено не менш двох чи люків вікон шириною 0,9 м і висотою 1,2 м для випуску диму при пожежі. 

35 На дахах житлових будинків висотою 3 поверхи і більш слід передбачати неспалені огородження висотою не менш 0,6 м. При зовнішньому водостоку, як правило, варто проектувати ґратчасті огородження, при внутрішньому - суцільні парапети.

36 Для проїзду пожежних і інших автомашин допускається використовувати існуючі проїзди з розмірами у світлі не менш: ширина — З м, висота — 3,5 м. При реконструкції слід забезпечувати можливість в'їзду в кожен замкнутий двір. 

37 Допускається збереження замкнутих дворів площею до 400 м2 без в'їзду. У такі двори повинний бути забезпечений пішохідний прохід без дверей і ступіней шириною не менш 1,5 м і висотою не менш 2 м. У  будинках висотою більш двох поверхів квартири, усі вікна яких виходять у замкнутий двір, повинні мати перехідні балкони між секціями  чи  виходи на евакуаційні сходи.

ГРОМАДСЬКІ БУДИНКИ

1 Нежилі приміщення (підприємства торгівлі, суспільного харчування й ін.), розташовувані в житлових будинках, слід відокремлювати від житлових приміщень і розділяти між собою неспаленими стінами й перекриттями з межею вогнестійкості не менш 0,75 ч.

2 У приміщеннях, розташованих у будь-якому поверсі суспільного будинку, допускається влаштування одних дверей, що ведуть до евакуаційного виходу, якщо ці приміщення розраховані на одноразове перебування в них не більш 50 люд.

3 З кожної сходової клітки повинний бути передбачений самостійний вихід безпосередньо чи назовні через вестибюль, відділений від інших приміщень перегородками з дверми (включаючи засклені).

4 Висота дверей і проходів на шляхах евакуації повинна бути (у чистоті) не менш 2 м. Висоту проходів і дверей, що ведуть у підвальні чи цокольні поверхи, допускається зменшувати до 1,9 м, а дверей, що є виходом на  горище чи на сполучене покриття,— до 1,5 м.

5 Ширина дверей на шляхах евакуації приймається не менш 0,8 м Ширина зовнішніх дверей сходових кліток повинна бути не менш ширини маршів сход. 

6 Для висвітлення шляхів евакуації (коридорів, фойє і т.п.) другим світлом у внутрішніх стінах і перегородках допускається передбачати прорізи зі світло прозорим заповненням, засклені двері й фрамуги.

7 Передбачати пристрій кручених сходів на шляхах евакуації, забіжних сходин, а також розрізних сходових площадок, як правило, не допускається. Допускається передбачати пристрій криволінійних сходів, що ведуть зі службових приміщень із кількістю постійно перебувають у них людей не більш 5 люд., сходів

8 Допускається пристрій відкритих сходів (без внутрішніх стін, що обгороджують, і перегородок) з вестибуля до другого поверху, якщо стіни і перекриття вестибуля виконані з неспалених матеріалів із межею вогнестійкості не менш 0,75 год., а приміщення вестибуля відділені від коридорів перегородками з дверми.

9 Головні сходові клітки будинків II ступеня вогнестійкості можуть бути відкритими на усю висоту будинку за умови пристрою інших сходів будинку в закритих сходових клітках.

10 Вестибулі і по поверхові холи, що примикають до відкритих сходових кліток, повинні бути відділені від інших приміщень неспаленими стінами (перегородками) і перекриттями з межею вогнестійкості не менш 0,75 год. і відділені від коридорів перегородками з дверми.

11 Пристрій виходів безпосередньо зі складів і комор спаленних матеріалів у вестибулі, холи й коридори, що примикають до відкритих сходових кліток, не допускається. 

12 При розміщенні в підвальному чи цокольному поверхах гардеробних, фойє, курильних, санітарних вузлів і інших підсобних приміщень допускається передбачати окремі відкриті сходи з підвального чи цокольного поверху до першого поверху.

13 Усі сходові клітки повинні мати природне висвітлення.

14 Одну з двох сходових кліток будинків II ступеня вогнестійкості висотою не більш трьох поверхів (чи 50% сходових кліток при більшій їхній кількості) допускається проектувати з верхнім природним висвітленням, при цьому просвіт між маршами сход у будинках висотою 3 поверхи повинний бути не менш 1,5 м.

15 У проектах громадських будинків для ШБ і IVB кліматичних підрайонів допускається передбачати пристрій евакуаційних зовнішніх відкритих сходів.

16 Ухил сходових маршів варто приймати не більш 1:2 для основних сходів і 1:1,5 — для сходів, що ведуть у підвальні й цокольні поверхи, а також на горище.

17 Ухил пандусів усередині будинку варто приймати не більш 1:6, зовні — не більш 1:8.

18 Число підйомів в одному марші повинне бути не менш 3 і не більш 16. В одно маршових сходах, а також в одному марші двох - і трьох маршових сходів у межах першого поверху допускається не більш 18 підйомів.

19 Ширина маршів сход, призначених для евакуації, повинна бути не менш: основних сходів будинків із числом людей, що перебувають у найбільш населеному поверсі, більш 200, а також будинків кінотеатрів, клубів і лікарень незалежно від кількості місць—1,35 м; інших будинків, а також сходів, що не є основними, незалежно від призначення будинків і—1,2 м;

20 сход, що ведуть у приміщення с кількістю одночасно перебувають у них людей до 5 люд. — 0,9 м.

21 Між маршами сход варто передбачати зазор шириною не менш 10 см.

22 Ширина сходових площадок повинна бути не менш ширини маршу, . Проміжна площадка в прямому марші сходів повинна мати ширину не менш 1 м.

23 Висоту огороджень сходових маршів варто приймати не менш 0,9 м (по вертикалі).

24 З групи приміщень, розташованих у підвальному чи цокольному поверхах, при розміщенні в них комор спаленних матеріалів, а також підсобних майстерень з кількістю працюючих не більш 5 люд. допускається передбачати вихід на перший поверх тільки через окремі сходові клітки, що ведуть до першого поверху і розташовані на відстані не менш 5 м від входу в загальні сходові клітки.

25 У кожнім відсіку підвальних чи цокольних поверхів повинне бути передбачено не менш двох  люків чи вікон шириною 0,9 м і висотою 1,2 м для випуску диму при пожежі (крім підвалів, використовуваних для спеціального призначення).

26 У будинках із горищами висотою від рівня землі до чи карниза верха парапету більш 10 м повинне передбачатися не менш двох входів на горище з крайніх сходових кліток будинку по сходах із площадками перед входом на горище.

27 Для будинків висотою 10 м і більш, що не мають виходу на покриття, варто передбачати пристрій зовнішніх пожежних сходів, відстань між ними по периметрі будинку (за винятком головного фасаду) варто приймати не більш 150 м. 

28 Експлуатовані плоскі покрівлі, а також балкони, лоджії й веранди повинні мати неспалені огородження висотою не менш 0,9 м.
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