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Передмова
Технічна експлуатація будівель, до якої входять їх утримання, обслуговування, ремонт та реконструкція, – це комплекс заходів, спрямованих на використання будівель за призначенням на період їх нормативного функціонування, підтримку справності елементів будівель та заданих параметрів і режимів роботи внутрішньобудинкових інженерних систем за умовою економії енергетичних, матеріально-технічних, трудових та інвестиційних ресурсів.

Як соціально-економічне явище технічна експлуатація будівель включає в себе широкий спектр суспільних відносин щодо утримання нерухомого майна, в яке вкладено капітал. Під нерухомим майном, яке за формами власності може бути державним, колективним, приватним чи орендним, розуміються житлові будинки, будинки торговельно-промислового призначення, а також поєднання будинків як житлових, так і торговельно-промислового призначення з усіма внутрішньо-будинковими інженерними системами.
Незалежно від форми власності з переходом вітчизняної економіки до ринкових відносин значно зростає необхідність наявності у всіх суб’єктів ринку нерухомості глибоких знань теорії і практики господарювання, принципів раціонального ресурсного забезпечення, організації та ефективного управління нерухомим майном.

Крім того, враховуючи, що ринкова економіка базується виключно на правових відносинах для усіх рівнів населення, включаючи органи влади й самоврядування, а особливо для тих, хто займається утриманням чи ремонтом нерухомості, необхідні знання правового поля житлового, цивільного та податкового законодавства для того, щоб мати змогу правильно будувати свої відносини з іншими суб'єктами права.

З вищевикладеного видно, що коло питань і проблем, які необхідно вирішувати у рамках економіки технічної експлуатації будівель, являє собою дуже широкий перелік. Тому метою вивчення даної дисципліни студентами інженерних спеціальностей є насамперед ознайомлення з термінологією, яка використовується у сучасній діяльності будь-якого власника нерухомості, із практикою вирішення економічних питань технічної експлуатації нерухомого майна, та ефективності капіталу, який в нього вкладається. Сам зміст технічної експлуатації будівель як підприємницької діяльності в її різноманітних аспектах, є предметом дисциплін, які вивчають технологію і організацію технічної експлуатації будівель, економіку будівництва, менеджмент, маркетинг, фінанси та ін.

Предметом економіки технічної експлуатації будівель як навчальної дисципліни є принципи й методи економічних відносин у конкретному діловому просторі, спрямованому на отримання продукту. У зв’язку з цим об’єктом дисципліни є послуга чи товар, який задовольняє потребу власника нерухомого майна відносно її технічної експлуатації і яка пропонується на ринку нерухомості для придбання та використання.

Тема 1. Основи економіки технічного обслуговування будівель
Склад робіт і витрат на технічне обслуговування будівель. Норми обслуговування. Методика розрахунків надходжень і видатків на технічне обслуговування будівель внутрішньобудинкових мереж  і обладнання. Податки,  збори, компенсації та пільги. Укладання угод на технічне обслуговування будівель з підприємствами-постачальниками послуг на експлуатацію інженерних мереж будівель як цілісного технічного комплексу. Порядок відшкодування витрат на технічне обслуговування систем. Джерела фінансування робіт з технічного обслуговування будівель.

1.1. Загальні положення
1.1.1. Документом, який у найбільш узагальненому вигляді дозволяє відобразити економічний аспект виробничо-господарчої діяльності, яка пов’язана з технічним обслуговуванням будівель, є кошторис доходів і видатків (фінансовий план), що складається на кожний фінансовий рік.

Фінансовий план є підсумковим розділом плану господарської діяльності і складається на підставі усіх розділів програми експлуатації будинку з урахуванням способу виконання робіт, структури штатного персоналу, планів ремонту і матеріально-технічного забезпечення, санітарної очистки, технічного обслуговування інженерного обладнання та ін.
1.1.2. Основні стадії, через які проходить процес складання фінансового плану:

· оцінка технічного стану будинку і прибудинкової території;

· складання детального опису і оцінка вартості робіт, які необхідно виконати для забезпечення належного технічного і санітарного стану будинку і прибудинкової території;

· оцінка міри забезпечення трудовими, матеріальними і фінансовими ресурсами обсягів робіт, які належить виконати;

· збалансування обсягів робіт з ресурсними можливостями, складання і затвердження фінансового плану;
· складання графіка витрат по періодам року.

1.1.3. Найбільш кропіткою та громіздкою частиною роботи при складанні кошторису є визначення видатків. Це обумовлено складністю обслуговування будівель як цілісної технічної системи, що потребує виконання значного переліку різноманітних робіт, участі багатьох підприємств і установ різних напрямків діяльності, фахівців різноманітних спеціальностей тощо. Така багатовекторність потребує певного групування видатків за видами технічного обслуговування.
1.2. Порядок розрахунку видатків на технічне обслуговування будівель
1.2.1 Всі види обслуговування будинку та прибудинкової території можна поділити на дві групи:

1) роботи, виконання яких не потребує спеціальної підготовки і наявності ліцензій;

2) роботи, які потребують дотримання різних особливих умов: наявності спеціальної високопрофесійної підготовки, ліцензій, спеціалізованого транспорту та ін.

1.2.2. До робот першої групи, які можуть виконуватись на контрактній основі працівниками відповідних професій, відносяться:

- прибирання внутрішньобудинкових приміщень і прибудинкових територій;

- технічне обслуговування внутрішньобудинкових приміщень і прибудинкових територій;

- профілактичне обслуговування і ліквідація несправностей покрівель, дерев’яних конструкцій і столярних виробів, кам’яних і залізобетонних конструкцій та інших елементів будинку.
1.2.3. Роботи другої групи, такі як: техобслуговування ліфтів, електроплит, систем пожежогасіння,  димовидалення і енергозабезпечення, вивезення побутового сміття, санітарна обробка приміщень, комунальні та інші послуги виконуються відповідними спеціалізованими підприємствами на основі їх договорів безпосередньо із замовником робіт.
1.2.4. Розрахунки за виконання усіх робіт (послуг) проводяться на підставі узгодження тарифів за умовами укладених договорів.
1.3. Видатки на поточне утримання будинків та при будинкових

 територій [28]
Однією із складових частин технічного обслуговування є витрати на поточне утримання будинку та прибудинкової території, що складаються з трьох частин:

· адміністративно – управлінських витрат;

· видатків на утримання обслуговуючого персоналу;

· видатків на утримання будинкового господарства.

1.3.1. Адміністративно-управлінські витрати 

Адміністрація будинку включає в себе підрозділи, необхідні для регулювання потоків інформації, що стосується даного будинку; прийняття на роботу та навчання персоналу і ведення необхідного діловодства. Особливі функції, що виконуються адміністративним персоналом, включають:

· ведення облікових карток мешканців;
· експлуатацію комп’ютерної техніки і супутнього обладнання;

· укомплектування штатного персоналу;

· розробка і впровадження в практику дієвих засобів роботи;

· контроль за роботою штатного персоналу;

· нагляд за дотриманням норм, встановлених органами управління;

· ведення листування з власниками будинків;

· при необхідності представлення інтересів адміністрації в органах правосуддя.

Адміністративно-управлінські витрати (АУВ) складаються з фонду оплати праці і  фонду преміювання адміністративно-управлінського персоналу (АУП), нарахувань на заробітну плату, канцелярських та господарчих витрат.

Фонд оплати праці (ФОП) АУП за почасово-преміальною системою включає в себе тарифну заробітну плату (Зт ) і фонд преміювання (Фпр):

ФОП=Зт+Фпр .
(1.1)

Тарифна заробітна плата (Зт) визначається, виходячи із розрахункової чисельності АУП (Чі), посад (Пі) і діючих посадових окладів (Оі):


Зт =(П1 х О1 + П2 х О2) х 12міс.        
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Чисельність(Ч) адміністративно-управлінського персоналу (АУП) рекомендується визначати залежно від загальної площі будинку:

- до 5тис.кв.м – 1 штатна одиниця,
- понад 5 до 10 тис.кв.м – 2 штатні одиниці,
- понад 10до 15 тис.кв.м – 3 штатні одиниці,
- понад 15 до 20 тис.кв.м – 5 штатних одиниць.
Фонд преміювання (Фпр) рекомендується визначати в розмірі 50% від заробітної плати за посадовими окладами за формулою
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Нарахування на заробітну плату проводиться в розмірах, встановлених діючим законодавством. 

Канцелярські й господарчі витрати визначаються наступним чином:
канцелярські витрати (бухгалтерські книги, журнали, бланки, папір та ін.) залежно від потреби для нормальної організації бухгалтерського обліку і діючих цін; господарчі витрати при наявності офісу (опалення, електроенергія, вода, каналізація, телефон) відповідно до угод, укладеними з підприємствами, які надають послуги.

1.3.2. Видатки на утримання обслуговуючого персоналу

До обслуговуючого персоналу відносять двірників, прибиральниць і садівників. Видатки на їх утримання складаються з фонду оплати праці за почасово-преміальною системою цієї категорії робітників, нарахувань на заробітну плату, вартості спецодягу й миючих засобів.
Фонд оплати праці двірників(ФОП) включає тарифну заробітну плату (Зт), фонд преміювання (Фпр) і доплати за роботу в святкові дні (Зс):





ФОП=Зт+Фпр+Зс..                                         
[image: image3.wmf]          (1.4)
Тарифна заробітна плата (Зт) визначається, виходячи з загальної чисельності двірників (Чзаг) і діючого місячного окладу двірника (О):
Зт=Чзаг х О х 12 міс.

Чисельність основних двірників (Чосн), які працюють у робочі дні (Дроб), рекомендується визначити, виходячи з обсягів при будинкової території та інших об’єктів, що обслуговуються, приведених до одного еквіваленту (Ое), та норм обслуговування (Н) на одного двірника, встановлених виконкомами місцевих Рад народних депутатів.






Чосн = Ое : Н                                                 (1.5)
Крім цього, додатково визначається чисельність двірників на підміну (Чпід)  у дні відпустки (Двід), святкові (Дсв) і вихідні (Двих) дні:





Чпід = Чосн х (Двідп+Дсвят+Двих) : Дроб.                   (1.6)
Загальна чисельність двірників визначається сумою основних і підмінних:




Чзаг=Чосн+Чпідм.                                                     (1.7)
Фонд преміювання (Фпр) двірників рекомендується визначати в розмірі 80% від тарифної заробітної плати: 
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                  (1.8)
Доплата за роботу в святкові дні (Зс) визначається, виходячи з того, що оплата в святкові дні проводиться за подвійним тарифом:






Зс = Дс  х  О : 25,4 ,                                     (1.9)
де  Дс – святкові людино-дні;

      О – місячний оклад, грн.;
      25,4 – середнє число робочих днів у місяці.
Нарахування на заробітну плату проводиться в розмірах встановлених діючим законодавством.

Вартість спецодягу для двірників визначається, виходячи із установленого переліку спецодягу, що видається двірнику, терміну його зносу у місяцях, діючих цін на різні види спецодягу і чисельності двірників:







[image: image5.wmf]і

т

і

і

і

с

Т

Ц

Т

В

´

´

´

=

å

=

1

12

,                                (1.10)
де  Вс – вартість спецодягу на рік, грн.;
      Ці – діючі ціни на спецодяг;

      Ті – термін зносу різних видів спецодягу, рік.;

      m – кількість видів спецодягу.
Фонд оплати праці (ФОП) прибиральниць і садівників включає тарифну заробітну плату (Зт) і фонд преміювання (Фпр):





ФОП=Зт+Фпр.



          (1.11)
Тарифна заробітна плата (Зт) визначається, виходячи із загальної чисельності прибиральниць (Чпр) і садівників (Чс) та діючих місячних окладів (Опр, Ос):




Зт=(Чпр х Опр+Чс х Ос) х 12міс.     

      (1.12)
Чисельність прибиральниць (Чпр) визначається, виходячи з площі приміщень, які прибираються (горизонтальна поверхня) (П), та встановлених норм обслуговування (Нпр):





Чпр=П : Нпр. 



      (1.13)
Чисельність садівників (Чс) визначається, виходячи з кількості коренів зелених насаджень (К) та встановленої норми обслуговування на садівничі роботи (Нс):





Чс=К : Нс.




      (1.14)
Фонд преміювання (Фпр) прибиральниць і садівників рекомендується визначати  в розмірі 80% від тарифної заробітної плати:





Фпр=
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      (1.15)
Нарахування на заробітну плату проводиться в розмірах, встановлених діючим законодавством. 

Вартість спецодягу і миючих засобів для прибиральниць і садівників визначається, виходячи із встановленого переліку спецодягу, який їм видається, терміну його зносу і діючих цін. Розрахунок проводиться як для двірників.

1.3.3. Видатки на утримання будинкового господарства
Сумарні видатки на утримання будинкового господарства складаються із видатків на: вивезення побутового сміття; електроенергію для освітлення місць загального користування та експлуатацію ліфтів; дератизацію і дезинсекцію; заготівлю посипочного матеріалу; утримання сміттєзбірників; утримання інвентарю для двірників, прибиральниць та протипожежного інвентарю; оплату води, що йде на полив та ін.
Витрати на вивезення побутового сміття (Всм) визначаються, виходячи із чисельності мешканців, які проживають в будинку (Чм), норми накопичення сміття на 1 мешканця в рік (Нсм), затвердженої рішенням виконкому міської Ради народних депутатів, норми накопичення крупногабаритних відходів, яка рекомендується на рівні 0,14 м3 на 1 мешканця у рік (Нкр), і узгоджених з транспортним підприємством тарифів (Т):




Всм=Чмх(Нсм+Нкр)хТ,                                         (1.16)
де  Всм – витрати на вивезення побутового сміття,грн.;
      Чм – чисельність мешканців будинку;
      Нсм – норма накопичення сміття на 1 мешканця у рік, м3;
      Нкр – норма   накопичення   крупно   габаритних   відходів   на   1        мешканця у рік, м3;
      Т – тариф на вивезення 1 м3 побутового сміття, грн.
Витрати електроенергії на освітлення місць загального користування, на експлуатацію ліфтів, експлуатацію водопідкачки, систем пожежогасіння і димовидалення (СПіД), замково-переговорних пристроїв (ЗПП) та антен колективного користування (АКК) розраховуються згідно з показниками лічильників за попередній період. У разі відсутності лічильників при розрахунках вартості цих витрат рекомендується користуватися „Нормами витрат   електроенергії   на   експлуатацію   житлового   фонду”   РТМ 204 УРСР 115-85.
При розрахунках потреби в електроенергії до наведених норм необхідно застосовувати коефіцієнт використання передбачених потужностей, що визначається як відношення фактичної кількості встановлених електроламп до їх кількості, передбаченої проектом.

Витрати на електроенергію для освітлення місць загального користування (Ве1) визначаються за формулою





Ве1 = Пж : 100 х Нс х К х Т,    

                (1.17)
де  Ве1 – витрати на електроенергію, грн.;
      Пж – житлова площа будинку, кв.м;

      Нс – норма витрати електроенергії, кВт-год на 100м2;
      К – коефіцієнт використання потужності;

      Т – тариф за 1 кВт-год, грн.
Витрати на електроенергію на експлуатацію ліфтів (Ве2) визначаються за формулою 




Ве2=Пж : 100 х Нс х Т,



      (1.18)
де  Ве2 – витрати на електроенергію, грн.;

      Пж – житлова площа будинку, кв.м;

      Нс – норма витрати електроенергії, кВт-год на 100м2;
      Т – тариф за 1 кВт-год., грн. 
Витрати електроенергії на експлуатацію (Ве3) водопідкачки, систем пожежогасіння і димовидалення (СПіД), замково-переговорних пристроїв (ЗПП), антен колективного користування (АКК) визначаються за нормативами витрат (Ні) на ці системи, що встановлені у розрахунку на 1 кв.м житлової площі будинку аналогічно нормам на експлуатацію ліфтів:

Ве3=Пж:100(НСпіД + НЗПП + НАКК + *Нвод) х Т,                                          (1.19)
Витрати на дератизацію і дезинсекцію (Ві) визначаються виходячи з площі приміщень (Пі), які потребують санітарної обробки, і тарифів (Ті), узгоджених із санітарно-епідеміологічними службами, згідно з укладеною угодою за формулами




Вдер=Пдер х Тдер х Чобр.дез
;


          (1.20)




Вдез=Пдез х Тдез х Чобр.дез; де:


      (1.21)
де  Ві(Вдер, Вдез) – витрати на дератизацію (дезинсекцію),грн.;

      Пі(Пдер, Пдез) – площа, що підлягає дератизації, дезинсекції, кв.м.;

      Ті(Тдер, Тдез) – тарифи  на  дератизацію  (дезинсекцію)  за  одну        
                               обробку, грн.;

      Чобр. – число обробок за рік, раз.

Витрати на заготівлю посипочного матеріалу (Впм) на рік визначаються виходячи із норм заготівлі (3 м3 на 1 двірника на рік) і діючих цін на 1 м3 посипочного матеріалу з урахуванням вартості транспортних послуг за формулою




Впм=Чдв х 3 м3 х Цп+Втр, 
:

      (1.22)
де  Впм – вартість заготівлі посипочного матеріалу, грн.;

      Чдв – чисельність двірників;

      3 – норма на 1 двірника, куб. м.;

      Цп – ціна 1 м3 посипочного матеріалу, грн.;

      Втр – вартість транспортних послуг, грн.

Витрати на утримання сміттєзбірників на рік визначаються виходячи з обсягу накопичення сміття, місткості сміттєзбірника, терміну його зносу і діючих цін на сміттєзбірники за формулою



Всмз=(Чм*Нсм) : (365 дн.*Мсмз*Тзн)*Цсмз,

      (1.23)
де  Всмз – витрати на утримання сміттєзбірників, грн.;
     Чм – чисельність мешканців будинку, мешк.;
     Нсм – норма накопичення сміття на 1 мешканця на рік, куб.м.;
     Мсмз – місткість сміттєзбірника, куб.м.;
     Тзн – термін зносу сміттєзбірника, рік;
     Цсмз – діюча ціна на сміттєзбірники, грн.

Витрати на утримання інвентарю для двірників на рік визначаються, виходячи із розрахункової чисельності двірників, норми інвентарю на одного двірника, терміну зносу інвентарю та діючих цін на інвентар за формулою




Вінв=Чдв
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      (1.24)
де  Вінв – витрати на утримання інвентарю на рік, грн.;
      Іі – кількість одиниць інвентарю в наборі;

     Тзні – термін зносу різних предметів, роки;

     Ці – діючі ціни на інвентар, грн.;

     Чдв – чисельність двірників;

      Р – кількість видів інвентарю.

Витрати на утримання інвентарю для прибиральниць на рік визначаються, виходячи з чисельності прибиральниць, норми інвентарю на одну прибиральницю на рік та діючих цін на інвентар за формулою




Вінв=Чпр х 
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      (1.25)
де  Вінв  – витрати на утримання інвентарю на рік, грн;

      Іі – кількість  одиниць  інвентарю  в  наборі  (відро,   віники,   швабри,           
             тряпки);

      Чпр – чисельність прибиральниць;

       к – кількість видів інвентарю.

Витрати на утримання протипожежного інвентарю на рік визначаються виходячи з норми (набору) інвентарю на будинок, терміну зносу різних предметів і діючих цін на інвентар за формулою




Вінв=
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      (1.26)
де  Вінв – витрати на утримання інвентарю на рік, грн.;

      Іі – кількість одиниць інвентарю в наборі;

      Ці – діючі ціни на інвентар, грн;

      l– кількість видів інвентарю.

Норми інвентарю визначаються органами протипожежної безпеки.
Витрати на оплату води, що йде на полив, визначаються, виходячи з площі, що підлягає поливу (двір, газони, клумби, зелені насадження), норм витрат води на полив 1 м2 площі, затверджених виконкомами місцевих Рад і діючих тарифів за формулою
Вв=[(Пдв х Ндн х Дп.д.)+ (Пгаз х Нгаз х Дп.г.)+ (Зн х Нз х Дп.з.)+ ... ] х Тв,    (1.27)
де  Вв – витрати на оплату води, грн.;
      Пдв, Пгаз – площа двору, газону, що поливається, кв.м.;

      Дп.д., Дп.г., Дп.з. – періодичність поливу в днях на рік;

      Зн – кількість зелених насаджень, що поливаються;

      Ндв, Нгаз, Нз – норма витрат води на 1 полив 1 м2 газону двора, 1 дерево

      Тв – тариф за 1 м3 води, грн.

1.4. Видатки на технічне обслуговування внутрішньобудинкових інженерних мереж та конструктивних елементів будинку
1.4.1. Другою складовою частиною технічного обслуговування будинків (крім робіт, що виконуються виключно спеціалізованими підприємствами) є технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж і обладнання та конструктивних елементів будинку, які складаються з:

· фонду оплати праці і фонду преміювання робітників;

· нарахувань на заробітну плату;

· витрат на матеріали, запчастини і інструменти;

· амортизаційних відрахувань;
· інших видатків, до яких відносяться витрати на спецодяг, електро- і водоспоживання та опалення приміщень майстерень, а також витрати на промивку систем опалення.

1.4.2. Методика визначення вищеназваних витрат за економічними елементами аналогічна наведеній у даній темі при розгляді витрат на поточне утримання будинку, а саме:

 Фонд оплати праці (ФОП) робітників за почасово-преміальною системою оплати праці включає в себе тарифну заробітну плату (Зт) і фонд преміювання (Фпр).
Тарифна заробітна плата (Зт) визначається, виходячи із розрахункової чисельності робітників (Чр), діючих часових тарифних ставок відповідних розрядів (Тс) і річного балансу  робочого часу (Бр).
Фонд преміювання (Фпр) рекомендується визначати в розмірі 80% від тарифної заробітної плати.

Нарахування на заробітну плату проводиться в розмірах встановлених діючим законодавством.

Витрати на матеріали і інструмент визначаються, виходячи із норм, терміну зносу і діючих цін.

Витрати на спецодяг робітників відповідних професій визначаються, виходячи з переліку спецодягу, терміну його зносу в місяцях, діючих цін на різні види спецодягу і чисельності робітників.

1.4.3. Сума амортизаційних відрахувань на обладнання майстерень визначається, виходячи з норм амортизації, встановлених за чотирма групами, і балансової вартості основних фондів майстерень.

Під терміном „основні фонди” слід розуміти матеріальні цінності, що використовуються у виробничій діяльності протягом періоду, який перевищує 365 календарних днів з дати введення в експлуатацію таких матеріальних цінностей, та вартість яких поступово зменшується у зв'язку з фізичним або моральним зносом.
Під терміном „Амортизація” основних фондів слід розуміти поступове віднесення витрат на їх придбання, виготовлення або поліпшення.

Амортизації підлягають витрати на:

· придбання основних фондів для власного виробничого використання;

· самостійне виготовлення основних фондів для власних виробничих потреб,    
включаючи витрати на виплату заробітної плати працівникам, які були зайняті 
на виготовленні таких основних фондів;

· проведення усіх видів ремонту, реконструкції, модернізації та інших видів поліпшення основних фондів.

Суми амортизаційних відрахування визначаються шляхом застосування норм амортизації до балансової вартості певної групи основних фондів на початок звітного періоду (Ба):




Ба = Ба-1 + Па-1 - Ва-1 - Аа-1      , 


      (1.28)
де  Ба-1 – балансова  вартість  групи  на  початок   періоду,  що  передував звітному;
      Па-1 – сума витрат, на придбання основних фондів, здійснення капітального ремонту, реконструкції, модернізації та інших поліпшень основних фондів протягом періоду, що передував звітному;

      Ва-1 – сума виведених з експлуатації основних фондів протягом періоду, що передував звітному;

      Аа-1 – сума амортизаційних відрахувань, нарахованих у періоді, що передував звітному.
1.4.4. При визначенні видатків на технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж та обладнання (водопроводу, каналізації, центрального опалення, гарячого водопостачання, електроенергії) чисельність робітників, до яких відносять слюсарів-сантехніків, електромонтерів, електрогазозварювальників та водіїв, визначається, виходячи з обсягів обслуговування (житлова площа будинку, кількість квартир, види обладнання та інше), які приймаються за даними технічного паспорта і встановлених на 1 робітника норм обслуговування.
Дані технічного паспорта, щодо площі і виду покрівлі, групи капітальності, матеріалу стін, житлової площі будинку і т.п. визначають обсяги технічного обслуговування конструктивних елементів будинку (покрівля, дерев'яні, кам'яні, бетонні й залізобетонні конструкції, печі, димоходи і вентканали, віконні і дверні заповнення, поштукатурені й пофарбовані поверхні) робітниками відповідних професій, до яких відносять покрівельників, теслярів, столярів, штукатурів, мулярів, пічників, майстрів, відносно яких встановлені норми обслуговування.

Щодо робіт, які виконуються виключно спеціалізованими підприємствами відповідно до укладених угод, слід відзначити, що видатки на технічне обслуговування ліфтів визначаються, виходячи із кількості ліфтів, їх типу та узгоджених тарифів, а видатки на технічне обслуговування систем пожежогасіння і димовидалення, електроплит, замково-перегородних пристроїв визначаються, виходячи із кількості одиниць, типу обладнання та узгоджених тарифів;
1.4.5. Інші видатки з технічного обслуговування будинку
Окремі групи у складі технічного обслуговування будинку складають видатки на:

· технічну інвентаризацію;

· банківське обслуговування;

· аудиторську перевірку;

· підготовку кадрів,

які визначають відповідно до угод, укладених з відповідними організаціями.

На закінчення, розглядаючи видатки, пов’язані з технічним обслуговуванням будинків, слід зупинитися на специфічній групі інших видатків, до якої входять обов’язкові відрахування та податки, перелік яких, порядок внесення і нормативи встановлюються діючим законодавством і, які відзначаються на даному етапі розвитку економіки України систематичними змінами [28].
До найбільш сталих обов’язкових відрахувань і податків слід віднести:

1) Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування [11], який сплачують житлово-експлуатаційні підприємства, що є суб’єктами підприємницької діяльності. Ставка збору встановлена в розмірі 32% від об’єкта оподаткування з віднесенням сплачених сум на валові витрати виробництва.

Об’єктом оподаткування є фактичні витрати на оплату праці працівників, які включають витрати на виплату основної і додаткової заробітної плати та інших видів виплат, виходячи з тарифних ставок, у вигляді премій, заохочень, у тому числі в натуральній формі, що підлягають обкладанню прибутковим  податком з громадян. До цих витрат не відносяться витрати на оплату виконаних робіт (послуг) згідно з цивільно-правовими договорами, виплату доходів у вигляді дивідендів, процентів тощо, а також інші витрати, які не враховуються при обчисленні середньомісячної заробітної плати для призначення пенсій, перелік яких затверджується КМУ.

2) Збір на обов’язкове соціальне страхування, в тому числі на страхування на випадок безробіття [12], який сплачують житлово-експлуатаційні підприємства, що є суб’єктами підприємницької діяльності. Ставка збору встановлена в розмірі 5,5% від об’єкта оподаткування з віднесенням сплачених сум на валові витрати виробництва.

Об’єктом оподаткування є фактичні витрати на оплату праці працівників, які включають витрати на виплати основної і додаткової заробітної плати та інших видів виплат виходячи із тарифних ставок, у вигляді премій, заохочень, у тому числі в натуральній формі, які підлягають обкладанню прибутковим  податком з громадян. До цих витрат не відносяться витрати на оплату виконаних робіт (послуг) згідно з цивільно-правовими договорами, виплату доходів у вигляді дивідендів, процентів тощо, а також інші витрати, які не враховуються при обчисленні середньомісячної заробітної плати для призначення пенсій, перелік яких затверджується КМУ.

3) Податок на прибуток підприємств [23], який сплачують житлово-комунальні підприємства, що надають послуги з утримання житлового фонду.

Податок справляється в розмірі 30% від прибутку, що визначається як різниця між сумою скоригованого валового доходу звітного періоду і сумою валових витрат та амортизаційних відрахувань підприємства.
4) Плата (податок) на землю [13]. Об’єктом плати за землю є земельна ділянка, яка знаходиться у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди.

Підставою для нарахування земельного податку є державний акт на право постійного користування земельною ділянкою або право власності.

Частка власності (користування) земельної ділянки кожного власника квартири (квартир) або нежитлового приміщення в спільній частковій власності визначається відношенням загальної площі квартири (квартир) або нежитлових приміщень, що знаходяться в його власності, до загальної площі всіх квартир і нежитлових приміщень.

За земельну ділянку, на якій розміщена будівля, що знаходиться в спільній власності декількох юридичних осіб або громадян, земельний податок нараховується кожному з них пропорційно їх частині у власності на будівлю.

Ставки земельного податку по земельних ділянках диференціюють і затверджують відповідні місцеві Ради, виходячи із середніх ставок податку, функціонального використання та місцезнаходження земельної ділянки.
Податок на земельні ділянки, зайняті житловим фондом, кооперативними автостоянками для збереження особистих транспортних засобів громадян, гаражно-будівельними, дачно-будівельними кооперативами, індивідуальними гаражами і дачами громадян справляється в розмірі 3% від суми земельного податку, розрахованого виходячи із середньої ставки з урахуванням коефіцієнтів, що враховують функціональне використання та місцезнаходження ділянок.

Орендарям нежитлових приміщень податок нараховується по повній середній ставці з урахуванням коефіцієнтів, що враховують місцезнаходження і використання ділянки.

Місцеві Ради можуть встановлювати пільги щодо сплати податку на землю.

5) Податок на додану вартість [22], що сплачується житлово-експлуатаційними підприємствами, які надають послуги по утриманню житлового фонду, в розмірі 20% від вартості послуг по утриманню житлового фонду  (квартирної плати за квартири ,що перебувають в комунальній власності , і суми відшкодування витрат на утримання приватизованих квартир) та інших послуг.

З метою встановлення заставного  рівня видатків при їх аналізі за тривалий період часу слід враховувати дію протягом декількох років ще трьох видів зборів та відрахувань
6) Збір до Фонду для здійснення заходів з ліквідації наслідків Чорнобильської катастрофи та соціального захисту населення, платниками якого визначені житлово-комунальні підприємства, що є суб’єктами підприємницької діяльності.

Ставка збору становить 10% від об’єкта оподаткування з віднесенням сплачених сум на валові витрати виробництва 

Об’єктом оподаткування є фактичні витрати платників збору на оплату праці осіб, які перебувають у трудових відносинах з платниками збору, що включають витрати на виплату основної і додаткової заробітної плати та інші заохочувальні й компенсаційні виплати.

7) Відрахування та збори на будівництво, реконструкцію, ремонт і утримання автомобільних доріг загального користування (Закон України від 19.04.1997 №221/97 – ВР й постанова КМУ від 02.02.1993 із змінами і доповненнями), що сплачуються житлово-експлуатаційними підприємствами, які виконують роботи (надають послуги ) і отримують доходи від своєї діяльності. Законодавством встановлені норми відрахувань від 04, до 1,2 відсотка фактичного обсягу виконуваних робіт (послуг). Конкретний розмір відрахувань встановлюється обласними Радами. Відрахування відносяться на валові витрати виробництва платників збору.
Житлово-експлуатаційні підприємства, які мають на своєму балансі автомобільний транспорт, відраховують на дорожні роботи 2% від доходів з експлуатації автомобільного транспорту з віднесенням сплачених сум на валові витрати виробництва.

8) Збір до Державного інноваційного фонду, відрахування до якого проводяться у розмірі 1% від обсягу виконуваних робіт (послуг) з віднесенням сплачених сум  на валові витрати виробництва. 
Від загальної суми відрахувань 50% спрямовуються в обласні відділення Держінфонду, 70% перераховуються у спеціальний фонд позабюджетних коштів, що створюється в міністерствах (відомствах).

9) Житлово-експлуатаційні підприємства, які є суб’єктами підприємницької діяльності і використовують воду на господарські потреби в обсязі більше ніж 50 м3 за добу, є платниками збору за спеціальне використання водних ресурсів. Постановою КМУ від 08.02.1997 №164 для підприємств житлово-комунального господарства на період до 1999 року до нормативів плати за спеціальне використання водних ресурсів був  встановлений коефіцієнт 0,1.

1.5. Дохідна частина кошторису на технічне обслуговування 
будівель [39]
1.5.1. Дохідна частина кошторису на технічне обслуговування будинку складається з: 
1) відшкодувань мешканців квартир та фінорганами витрат на утримання будинку і прибудинкової території, у тому числі:

а) платежі мешканців квартир, 

б) компенсація пільг,
в) субсидій,
2) відшкодувань власниками нежитлових приміщень на утримання будинку і прибудинкової території;
3) відшкодувань витрат на технологічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж і обладнання;
4) орендної плати за здане в оренду майно;
5) відшкодувань витрат на утримання прибудинкової території власниками (користувачами) гаражів, сараїв, овочесховищ, комерційних кіосків, розміщених на прибудинковій території;
6) комерційних зборів з підприємств, які надають населенню послуги;
7) кредитів банку, благодійних внесків;
8) одноразового збору коштів на ремонт чи утримання будинку і прибудинкової території;
9) дотацій з бюджету.

1.5.2. Головна стаття доходів – це плата мешканців за обслуговування будинку, розмір якої визначається, виходячи із загальної площі будинку і встановленої ставки за 1 кв. м.

В умовах збереження державних дотацій на утримання житлового фонду розмір відшкодування визначається, виходячи із ставки квартирної плати для державного житлового фонду, затвердженої КМУ або іншим уповноваженим органом, і загальної площі квартир, зайнятих власниками і квартиронаймачами, за виключенням належних мешканцям будинку сум пільг і субсидій за формулою


Спл = (П1 х Ткв+ П2 х  Ткв х  К) х 12міс. - S - Кл,   
                (1.29)
де  Спл – сума відшкодування, грн.;
      П1 – загальна площа, що оплачується в одинарному розмірі (21 кв.м. на кожного члена сім'ї плюс 10,5 кв.м. на всю сім'ю);

      П2 – надлишкова площа, що оплачується за підвищеною ставкою;

      Ткв – ставка квартирної плати, грн. за 1 кв.м.;

      К – коефіцієнт  підвищення  ставки  квартирної  плати  за   надлишкову площу;

      S – сума субсидій, грн.;

      Кл – сума пільг, грн.

Розмір відшкодування витрат на утримання будинку за рахунок належних мешканцям будинку пільг і субсидій визначається згідно із розрахунками, виконаними відповідно до вимог діючого законодавства.

1.5.3. Компенсація за пільги для кожного з пільговиків, які мешкають у будинку, на оплату житлово-комунальних послуг розраховується згідно з розміром пільг, встановленим діючим законодавством щодо конкретного виду послуг. Загальна сума компенсацій (Кл) визначається як сума добутків розміру пільги на розмір нарахованої плати за формулою
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      (1.30)

де  Nі – конкретний мешканець, який має право на конкретну пільгу; 

                Лj – розмір  пільги  для мешканця щодо конкретного виду ( j )   житлово – комунальних  послуг, %;

                П лj – розмір нарахованої плати за конкретний вид житлово – комунальних  послуг для мешканця в межах норм споживання ; грн.;

                 ч- кількість пільговиків, які мешкають у будинку, люд.

Пільги надаються у межах таких норм:

1) споживання електроенергії на комунально-побутові потреби: у сільських і міських населених пунктах (крім будинків, обладнаних електричними плитами і електроопалювальними установками ) – в розмірі 75 кВт на місяць на сім'ю з однієї особи на місяць і додатково 15 кВт на місяць на кожного члена сім'ї, але не більше 150 кВт на місяць;

- у сільських і міських населених пунктах у будинках, які обладнано стаціонарними електричними плитами , - у розмірі 100 кВт на місяць на сім'ю з однієї особи на місяць і додатково 25 кВт на місяць на кожного члена сім'ї але не більше 200 кВт на місяць;

2) споживання природного газу для побутових потреб:

у разі використання газу на опалення житла в розмірі 21 кв. м опалювальної площі на одну особу і додатково 10,5 кв. метрів на  сім'ю - 11 куб. метрів природного газу на 1 кв. метр площі в опалювальний період;
у разі використання газовою плитою за наявності централізованого гарячого водопостачання – 9,8 куб. на одну особу за місяць;
у разі користування газовою плитою за відсутності централізованого гарячого водопостачання та газового водонагрівача – 18,3 кв. метри на одну особу на місяць;
у разі користування газовою плитою та водонагрівачем – 23,6 кв. метри на одну особу на місяць;

3) плати за користування житлом – 21 кв. метр загальної площі на одну особу і додатково 10,5 кв. метрів на сім'ю; 

4) плати  за   користування   тепловою   енергією  для  опалення  житла  21 кв. метр опалювальної площі на одну особу і додатково 10,5 кв. метрів на сім'ю.

1.5.4. Розрахунок субсидій для кожного з мешканців, який отримує субсидію на сім'ю, розраховується з урахуванням середньомісячного доходу сім'ї та встановленої для розрахунку субсидій норм (Nc). Загальна сума субсидій (S) може бути розрахована за формулою
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де  Дс – середньомісячний сукупний дохід сім'ї, грн.;

      m – кількість видів послуг;

      Плj – вартість платежів за житлово-комунальні послуги в межах норм споживання з урахуванням пільг, грн.;
      ч – кількість сімей, які отримують субсидії;

      Nc – норматив, що ураховує частку комунальних платежів, яка сплачується мешканцем, %.
Право на отримання щомісячної адресної безготівкової субсидії для відшкодування витрат на оплату житлово-комунальних послуг поширюється на осіб, які проживають у державному й громадському житловому фонді, в тому числі в гуртожитках - на плату за користування житлом; у приватизованому житловому фонді та фонді житлово-будівельних (житлових) кооперативів - на плату за утримання житла; у житловому фонді незалежно від форми власності - на плату за комунальні послуги.

1.5.5. Розмір відшкодування власниками нежитлових приміщень витрат на утримання будинку і прибудинкової території визначається, виходячи з кошторису видатків на утримання будинку і прибудинкової території  пропорційно розміру частки майна власників нежитлових приміщень у будинку.

1.5.6. Суттєве значення для формування дохідної частини кошторису з техобслуговування будинку має така стаття доходу, як відшкодування витрат на техобслуговування   внутрішньобудинкових мереж   на обладнання будинку. Діючим положенням про порядок такого відшкодування підприємствами - постачальниками послуг тепло-, водо -, електропостачання та водовідведення передбачено, що:

1) відшкодування витрат здійснюється власникам житла або уповноваженим ними органам (житлово-експлуатаційним організаціям) на технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж та обладнання житлового фонду підприємствами і організаціями теплопостачання ( крім підприємств Міненерго України), водопостачання, каналізації, електропостачання незалежно від форм власності та господарювання (виробники послуг) і поширюється на весь житловий фонд;

2) технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж та обладнання здійснюється на підставі договорів, що укладаються між житлово-експлуатаційними організаціями й виробниками послуг із зазначенням його виконавця;

3) у разі здійснення технічного обслуговування внутрішньобудинкових мереж та обладнання житлово-експлуатаційними організаціями відповідні витрати відшкодовуються виробниками послуг;

4) якщо технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж та обладнання здійснюється виробниками послуг самостійно, відшкодування витрат на нього  житлово-експлуатаційним організаціям  не проводиться.

1.5.7.Розмір надходжень за здане  в оренду майно визначається  відповідно до договору на оренду майна.

1.5.8. Розмір відшкодувань витрат на утримання прибудинкової території користувачами  гаражів, сараїв, овочесховищ, комерційних кіосків, розміщених на прибудинковій території, визначається, виходячи із площі яку займають користувачі і норми відшкодування за 1 кв. м.

1.5.9. Розмір комісійних  зборів з підприємств, які надають населенню послуги  (газопостачання, радіомовлення, антени колективного користування та ін.) визначається відповідно до договорів, укладених з підприємствами-постачальниками послуг.
1.5.10. Розмір одноразового збору коштів на утримання чи ремонт будинку визначається за рішенням загальних зборів мешканців будинку .

1.5.11. Порядок надання та використання бюджетних дотацій на утримання будинку передбачає їх цільове використання на проведення робіт, передбачених кошторисом на поточне утримання будинку, узгодженим з управлінням житлового господарства міськвиконкому.

Розмір дотації визначається згідно з кошторисом витрат і надходжень, складеним за діючими на державних житлово-експлуатаційних підприємствах нормативами і узгодженими з відповідними фінансовими органами за формулою





Д = В – Н, 




      (1.32)
де  Д – дотація, тис. грн.;

      В – видатки, тис. грн.;

      Н – надходження, тис. грн.

1.5.12. Приклад розрахунку кошторису надходжень та видатків на технічне обслуговування багатоквартирного будинку наведений у додатках 1, 2.

Тема 2. Економіка поточного ремонту елементів будівель, внутрішньобудинкових  систем та обладнання
Опис робіт та його розцінювання. Склад витрат. Кошторис витрат та надходжень. Джерела фінансування поточного ремонту.
2.1 Загальні положення
2.1.1. Поточний ремонт – це комплекс планово – запобіжних, ремонтно - будівельних робіт, який передбачає систематичне й своєчасне  підтримання експлуатаційної якості та попередження передчасного зносу конструкцій і інженерного обладнання. Всі роботи поточного ремонту поділяються на дві групи [19]:

- профілактичний ремонт, що кількісно виявляється  і планується завчасно за обсягом і термінами виконання;

- непередбачений ремонт, що кількісно виявляється в процесі експлуатації і виконується у терміновому порядку.

До  поточного ремонту відносять також щорічні роботи з підготовки будівель до сезонних умов експлуатації та налагодження інженерного обладнання .

2.1.2. Проведення поточного ремонту планується з періодичністю, що має забезпечити ефективну експлуатацію будівлі з моменту завершення будівництва до моменту постановки на черговий капітальний ремонт чи реконструкцію.

Періодичність і вартість поточного ремонту, яка становить у середньому 3-5 років і визначається залежно від групи капітальності будівлі згідно з терміном служби та діючими нормами відрахувань, що встановлені диференційовано для елементів будівель (покрівля, фасад, сходова клітка, підлога, вікна і двері) та інженерних систем (центральне опалення і вентиляція, холодне та гаряче водопостачання, водовідведення, газопостачання, сміттєпровід).
2.2. Склад технічної документації
2.2.1. Програма поточного ремонту будівель, в якій головний наголос робиться на недопущенні несправностей і збоїв, базується на аналізі технічного стану будинку, проведеному у рамках технічного обслуговування шляхом здійснення на регулярній основі перевірок всього обладнання, помешкань та елементів будинку. Вона включає:

- перелік (опис) робіт, що повинні бути виконані;

- розробку кошторису витрат та відомості ресурсів, необхідних для виконання (трудовитрат, будівельних машин та механізмів, будівельних матеріалів, виробів та конструкцій, регульовано-запірної арматури, труб, контрольно-вимірювальних приладів та ін.);
- розподіл робіт і з’ясування переліку  робіт з підрядними організаціями (їх можливості вписатися у кошторис витрат та визначені терміни виконання робіт);
- графік виконання робіт.

При виконанні робіт поточного ремонту господарським способом, які не потребують розробки креслень, можливе визначення вартості ремонту на основі дефектного акту (додаток 5) і розціненого опису робіт.

2.2.2. Поточний ремонт може виконуватись як власними силами експлуатаційної організація, так і спеціалізованими підприємствами.

2.2.3. Виконання планово-запобіжних ремонтів, як правило, здійснюється на підставі окремих договорів з підрядними організаціями, а оплата їх здійснюється за актом виконаних спеціалізованими бригадами робіт, які створюються у рамках: 

· спеціалізованих експлуатаційних підприємств, які обслуговують внутрішньобудинкові інженерні системи;

· ремонтно-будівельних управлінь, які ведуть капітальний та поточний ремонт будівель ;

· житлово-експлуатаційних організацій, які здійснюють технічну експлуатацію будівель.

2.3. Визначення вартості поточного ремонту
2.3.1. Метод складання кошторису витрат на проведення поточного ремонту при виконанні його господарським способом аналогічний методу визначення видатків на технічне обслуговування інженерних систем та конструктивних елементів будівель, наведеному в розділі 1.1.2.

Розрахунок чисельності виробничих робітників виконується, виходячи з обсягів робіт на підставі діючих норм обслуговування, встановлених диференційовано за професіями (покрівельник, тесляр, столяр, штукатур, маляр, пічник, каменяр, слюсар-сантехнік, електромонтер, електрогазозварювальник, водій), технічних характеристик будівлі та видів благоустрою.
Нормативна чисельність робітників кожної професії (Чі) визначається за формулами





Чі=
[image: image14.wmf]о

Н

ОР

,   




        (2.1)
де  ОР – обсяг робіт;
      Но – норма обслуговування.

Кількість матеріально-технічних ресурсів, необхідних для поточного ремонту будівель, розраховують за нормами, встановленими на 1 кв.м приведеної загальної площі.

2.3.2. При виконанні поточного ремонту підрядним способом розробляється кошторисно-технічна документація за правилами [15], аналогічними тим, що діють для капітального ремонту і розглянуті детально у темі 3, в тому числі:
· нормативна база (розділи 3.2.1 – 3.2.3);

· правила визначення вартості (розділи 3.3.2 – 3.3.3);

· склад кошторисної документації (розділ 3.3.5);

2.4. Фінансування поточного ремонту
2.4.1. Питання фінансування поточного ремонту, як і капітального, не підпадають під дію постанови Кабінету Міністрів України від 8.09.1997 № 995, тобто титули об’єктів не складаються.
2.4.2. Асигнування на поточний ремонт здійснюється за рахунок експлуатаційних витрат основної діяльності експлуатаційних організацій і складають 0,75 - 1% відбудовчої вартості будівлі. На проведення поточного профілактичного ремонту з цієї суми виділяють 75 – 80% коштів, а на проведення непередбаченого поточного ремонту 20 – 25%.

2.4.3. Розрахунки за поточний ремонт замовника з підрядчиком при виконанні робіт підрядним способом аналогічні розрахункам за капітальний ремонт, які розглянуті в темі 3 (розділ 3.4.2).
Тема 3.  Особливості економіки капітального ремонту елементів будівель, внутрішньобудинкових систем, обладнання та оснащення
Кошторисно-нормативна база. Склад і форми інвесторської документації. Порядок розрахунку кошторисних обсягів робіт. Порядок розрахунку кошторисних витрат. Податки й обов’язкові платежі встановлені законодавством. Укладання угод з підрядними ремонтно-будівельними організаціями. Джерела фінансування робіт з капітального ремонту будівель.
3.1. Загальні положення
Економічні проблеми капітального ремонту будівель в Україні, що являє собою комплекс ремонтно-будівельних робіт, і передбачає як заміну, оновлення та модернізацію елементів будівлі та устаткування у зв’язку з їх фізичним зносом і руйнуванням, так і покращення експлуатаційних показників та перепланування приміщень будівлі без зміни її будівельних габаритів, набувають велику актуальність (особливо в  житлово-комунальному господарстві), обумовлену багатьма факторами .

По-перше, житловий фонд являє собою величезну цінність, яка постійно зростає . Ні одна галузь, окрім промисловості, не має у своєму розпорядженні основних фондів такої великої вартості, як житлове господарство. У загальному обсязі міського господарства питома вага житлових будинків (за вартістю) досягає 70%.

По-друге, характер робіт, що виконуються виключно за індивідуальними проектами і кошторисам, дуже різноманітний. Це і комплексний капітальний ремонт, який охоплює або весь будинок в цілому, або його окремі секції; і вибірковий капітальний ремонт окремих конструктивних елементів, частин будинку або інженерних внутрішньобудинкових систем. Часто ремонт проводиться у стиснених умовах. Вартість капітального ремонту будівель коливається від декількох сотень до декількох сотень тисяч гривень, а тривалість – від одного – двох місяців до трьох і більше років. 

По-третє, на початок ремонту часто відсутня у повному обсязі кошторисно-технічна документація, і, як наслідок, і кінцева ціна об’єкта. Визначити  з  достатньою точністю характер і обсяг ремонтних робіт, які передують, на основі даних технічної інвентаризації окремих конструкцій часто буває неможливо. У процесі ремонту можуть виявитися додаткові обсяги або нові види робіт, які не можна було передбачити заздалегідь. Внаслідок цього потребується переробка й перезатвердження кошторису з урахуванням  додаткових робіт.

По-четверте, обсяги капітального ремонту піддаються різким коливанням в окремі місяці року і не підлягають нормуванню методами, які прийняті для нового будівництва. Це потребує реалізації специфічних підходів як до планування обсягів і організації методів виконання робіт, так і до контролю їх якості.

Це накладає додаткові вимоги до проектних організацій, які виконують обстеження стану елементів будинку й розробку кошторисно-технічної документації.

По-п’яте, оскільки капітальний ремонт може бути як комплексним, так і вибірковим, то й способи його виконання можуть бути різними, що тягне за собою різний склад технічної документації та первинних облікових документів. Так, комплексний капітальний ремонт об’єктів житла, установ охорони здоров’я, освіти, культури як складний і трудомісткий виконується, як правило, підрядним засобом, а роботи з вибіркового ремонту, який охоплює лише окремі конструктивні елементи, можуть виконуватися господарчим способом.  Вирішення цього питання приймає розпорядник коштів. Щодо визначення понять капітального й поточного ремонтів та переліку основних ремонтно-будівельних робіт, які відносяться до цих видів ремонту, то вони чітко наведені у Листі [15]. Однак цей перелік не знімає численних питань, пов’язаних з нормативно-кошторисною базою, якою слід користуватися при визначенні вартості ремонту; із складом проектної документації, форм первинних звітних документів тощо. Вирішення цих питань призводить до збільшення термінів виконання капітального ремонту, погіршення його якості і, здебільшого, до значного зростання обсягів незавершених робіт [29]. 

У зв’язку з цим слід сказати, що правила визначення вартості капітального ремонту житла, об’єктів соціальної сфери, комунального призначення значною мірою залежать від розпорядника коштів (джерела фінансування). Вартість капітального ремонту, який здійснюється із залученням бюджетних коштів, визначається згідно з правилами [25]. При ремонті за рахунок інших джерел фінансування державні правила і нормативи мають рекомендаційний характер і їх використання обумовлюється контрактом. Визначення вартості капітального ремонту об’єктів промислового призначення за рішеннями відповідних міністерств і центральних органів влади може проводиться з використанням відомчих нормативів, розроблених та затверджених у встановленому порядку або з використанням державних правил і нормативів [25,27] з урахуванням технологічних особливостей галузі.

Виконання ремонтно-будівельних робіт за рахунок державних коштів підрядним способом передбачає укладання контракту з відповідною підрядною організацією за результатами тендеру на основі договірної ціни, визначеної  відповідно до [25]. У зв’язку з тим, що при виконанні ремонтних робіт господарським способом відсутня юридична підоснова для укладання контракту і формування договірної ціни, контракт і договірна ціна у цьому випадку не складаються.

Ураховуючи, що капітальний ремонт виконується здебільшого підрядним способом, а розрахунки за виконані роботи здійснюються в основному за готовий об’єкт, здається доцільним визначити поняття “готового об’єкта” в капітальному ремонті.

Під готовим об’єктом розуміється кожна закінчена ремонтом будівля або самостійний вид робіт, на які складається окрема кошторисно-технічна документація. При комплексному ремонті житлових будинків, якщо в титульному списку передбачається здача об’єктів замовнику окремими секціями, під готовим об’єктом розуміється частина будинку, на яку комісією складається акт прийняття об’єкта. Якщо в ремонті будівлі крім генпідрядної ремонтно-будівельної організації беруть участь субпідрядні, які виконують спеціалізовані роботи, до закінченого комплексу субпідрядних робіт відноситься весь обсяг робіт, які виконані субпідрядником на об’єкті  відповідно до договору або наряду-замовлення. 

3.2. Система кошторисного нормування і ціноутворення в капітальному ремонті будівель
3.2.1. Сукупність норм і цін
3.2.1.1. Кошторисна вартість капітального ремонту будівель визначається, виходячи із загальних принципів ціноутворення у будівництві. Механізм визначення кошторисної вартості капітального ремонту базується на нормативних методах.

При визначенні кошторисної вартості капітального ремонту застосовується система загальнообов’язкових кошторисних норм, цін та розцінок на окремі види й комплекси будівельно-ремонтних  робіт.

Система кошторисних норм і цін на капітальний ремонт включає:

· ресурсні елементи кошторисні норми на ремонтно-будівельні роботи (РЕКНр) [31], які згруповані у 20 збірниках, перелік яких наведений у додатку 7;
· середні поточні ціни на матеріали, вироби та конструкції за даними Держбуду України;
· кошторисні ресурсні експлуатації будівельних машин і устаткування (РКНЕМ) [33];
· усереднені кошторисні ціни на перевезення вантажів за даними Держбуду України;
· поточні одиничні розцінки на будівельно-ремонтні роботи; 
· розцінки на монтаж устаткування;
· кошторисні норми лімітованих та інших витрат, пов’язаних з виконанням робіт, а також ряд інших нормативів.
3.2.1.2. Ресурсні елементні кошторисні норми (РЕКНр) є нормативними показниками, на основі яких та поточних цін на трудові й матеріально-технічні ресурси визначаються прямі затрати у вартості капітального ремонту.

3.2.1.3. Інші витрати, що ураховуються у вартості капітального ремонту, визначаються не за нормами, а розрахунково. До таких витрат відносяться:
– загальновиробничі витрати;

– додаткові сезонні витрати;

– проектні роботи;

– інші витрати замовника, підрядчика та проектувальника;

– кошторисний прибуток;

– кошти на покриття адміністративних витрат та ризиків усіх учасників ремонту;

– обов’язкові відрахування, збори, платежі та податки.

3.2.2. Ресурсні елементні кошторисні норми на будівельно-монтажні  роботи (додаток 7).
3.2.2.1. При визначенні кошторисної вартості капітального ремонту будівель до будівельно-монтажних робіт відносяться: 

– роботи з ремонту збірних і монолітних залізобетонних, бетонних, цегляних, блочних, металевих, дерев’яних та інших конструкцій, підлог, покрівель і оздоблювальних робіт; 
– роботи з влаштування внутрішньобудинкових систем водопостачання і водовідведення, опалення, газопостачання, вентиляції і кондиціювання повітря (включаючи вартість опалювальних котлів, радіаторів, калориферів, бойлерів та інших санітарно-технічних виробів і устаткувань), а також інших внутрішніх трубопроводів.

3.2.2.2. Ресурсною елементною кошторисною нормою називається сукупність ресурсів (витрати праці, часу роботи будівельних машин і механізмів, витрат матеріалів, виробів і конструкцій), яка встановлена на прийнятий вимірник будівельно-ремонтних робіт, виражена, як правило, у натуральних (фізичних) величинах або у відносній формі (у вигляді коефіцієнтів).

3.2.2.3. Головною функцією РЕКНр, як і взагалі кошторисних норм , є визначення нормативної кількості ресурсів, необхідних для виконання відповідного виду робіт, як основи для подальшого переходу до вартісних показників. На відміну від інших РЕКН, що використовуються у будівництві, РЕКНр враховують специфічні ускладнення умов виконання ремонтно-будівельних робіт щодо організації робочих місць, розосередженості обсягів робіт, обмеженості можливостей використання високопродуктивних засобів механізації, підвищеного використання ручної праці на внутрішньобудівельній території та при транспортуванні матеріалів у робочій зоні та ін.

3.2.2.4. Кожний із 20 збірників РЕКНр, які згруповані за конструктивними  елементами будівель та за видами ремонтно-будівельних робіт, містить у собі технічну частину й групи норм з показниками ресурсів.

У технічній частині збірника наведені вказівки щодо призначення та порядку застосування РЕКНр даною збірника, правила обчислювання кошторисних обсягів робіт і коефіцієнтів, які розширюють умови використання норм з урахуванням особливостей у технології і матеріалів, що використовуються; машин; умов виконання робіт тощо.

3.2.2.5. РЕКНр передбачено виконання робіт у звичайних умовах, не ускладнених зовнішніми факторами.

Якщо проектом організації ремонту передбачено виконання робіт в будівлях, які експлуатуються поблизу об’єктів, що знаходяться під високою напругою; на території діючих підприємств, які мають розгалужену мережу транспортних та інженерних комунікацій і стиснуті умови для складування матеріалів, загазованість; розташування поблизу діючого обладнання або в інших ускладнюючих умовах, до норм витрат праці робітників, зайнятих на ремонтно-будівельних роботах, машиністів, часу експлуатації будівельних машин і механізмів застосовуються відповідні коефіцієнти.

Коефіцієнти до нормативних показників, що наведені в окремих збірниках РЕКНр, не застосовуються до норм інших збірників за винятком випадків, обумовлених у технічних частинах відповідних збірників.

3.2.2.6. РЕКНр кожного збірника об’єднані в групи, оформлені у вигляді таблиць, які мають найменування, опис складу робіт, вимірник і кількісні показники норм. Найменування груп (таблиць) характеризують процес вироблення робіт (наприклад, укладання, установка, монтаж).

Послідовне об’єднання найменування таблиці і інформації, яка міститься у вступній частині таблиці, при прочитанні зверху вниз дає закінчене зрозуміння нормативу. В описі складу робіт наводиться перелік основних операцій і видів робіт. Виконання дрібних, допоміжних і супровідних операцій нормами врахована, але в описі складу робіт вони, як правило, не згадуються.

Кожна графа таблиці включає кошторисні норми по конкретному варіанту виконання визначеного виду робіт, а таблиця в цілому об’єднує однорідні кошторисні норми у групи. Кожна норма зашифрована трьома групами чисел через тире, де: 

перша – номер збірника РЕКНр ;

друга – номер групи (таблиці), до якої включена норма;

третя – номер норми (графи) у групі (таблиці) .

3.2.2.7. Групи збірників об’єднані за видами робіт у чотири підрозділи:

1. Розбирання

2. Ремонт

3. Влаштування

4. Заміна

3.2.2.8. Норми РЕКНр містять наступні показники:

– витрати праці робітників, зайнятих на ремонтно-будівельних роботах, люд.-год.;

– середній розряд робіт, визначений для ланки робітників, зайнятих на ремонтно-будівельних роботах;

– витрати праці машиністів, люд.-год.;

– час експлуатації та перелік будівельних машин, механізмів, механізованих інструментів, машино-годин;

· норми витрат матеріалів, виробів і конструкцій у фізичних одиницях виміру.

3.2.3. Кошторисні норми на монтаж (демонтаж) обладнання.

3.2.3.1. Кошторисні норми на монтаж технологічного обладнання є  специфічними кошторисними нормативами.

При визначенні кошторисної вартості капітального ремонту до монтажних робіт відносяться ремонт  і збирання у проектне положення на місці постійної експлуатації усіх  видів технологічного обладнання, в тому числі компресорів, насосів, вентиляторів, приборів, засобів автоматизації, контрольно-вимірювальних приладів і т.п. технологічного обладнання, якщо в будівлі є вбудовані нежитлові приміщення виробничого призначення.

3.2.3.2. Ресурсні елементні кошторисні норми на монтажні роботи [32] згруповані у 39 збірників за видами технологічного обладнання, перелік яких наведений у додатку 9.

3.2.3.3. Норми на монтаж обладнання визначають величину ресурсів на комплекс монтажних і демонтажних робіт, включаючи переміщення, перевірку правильності монтажу, випробування (в тому числі на міцність та щільність з’єднань) та ін. з урахуванням специфіки обладнання.

3.2.3.4. Побудова збірників РЕКНМО та шифрування норм аналогічно збірникам РЕКН. Вони враховують заробітну плату робі
тників, які здійснюють ремонт обладнання, витрати на експлуатацію будівельних машин і витрати матеріальних ресурсів. У них фіксується також трудомісткість роботи й маса одиниці виміру обладнання.

3.2.4. Поточні одиничні розцінки.
3.2.4.1. Поточні одиничні розцінки визначають розмір кошторисних прямих витрат у гривнях на одиницю виміру конструктивного елемента або виду будівельно-ремонтних робіт (шт.; кв. м.; куб. м.; пог. м.)

3.2.4.2 Діючі поточні одиничні  розцінки на капітальний ремонт згруповані у 20 збірниках, які відповідають переліку збірників РЕКНр на будівельно-ремонтні роботи. Шифри розцінок співпадають з шифрами РЕКНр.

Аналогічно побудовані й розцінки на монтаж (демонтаж ) технологічного обладнання.

3.2.4.3. У кожному із збірників поточних одиничних розцінок наведені наступні основні показники:

– заробітна плата робітників-будівельників;

– витрати на експлуатацію будівельних машин і механізмів, в тому числі заробітна плата робітників, які обслуговують машини;

– витрати на матеріали, вироби й конструкції;

–сумарна вартість прямих витрат, що складається з трьох вищеназваних витрат;

–витрати праці згідно з даними відповідних шифрів РЕКНр.

3.2.4.4. Кошторисна заробітна плата у поточних одиничних розцінках наведена окремо для робітників, які виконують будівельно-монтажні роботи, і для робітників, зайнятих на обслуговуванні машин та механізмів. Розрахунок заробітної плати виконується на основі нормативних трудовитрат і вартості людино-години, що відповідає середньому нормативному розряду ланки робітників.

3.2.4.5. Кошторисна вартість експлуатації будівельних машин і механізмів визначається, виходячи з нормативного часу їх роботи і вартості експлуатації за машино-годину їх використання у поточних цінах.

Вартість 1 маш-год. експлуатації будівельних машин і механізмів ураховує нормативний комплекс витрат, пов’язаних з використанням засобів механізації, включаючи: 

 – одноразові витрати, що складаються з витрат на доставку машин на будівельний майданчик, її монтаж, демонтаж та переставляння;

 – річні витрати, що складаються з амортизаційних відрахувань, витрат на утримання і ремонт засобів механізації;

 – експлуатаційні витрати, що складаються з витрат на технічне обслуговування, паливно-мастильні матеріали, оплату праці робітників-машиністів та ін.

3.2.4.6. Кошторисна вартість будівельних матеріалів, виробів і конструкцій  визначається на основі нормативної потреби у них і поточних цін. Поточні ціни ураховують наступні елементи вартості: 

– відпускну ціну;

– вартість тари, упаковки і реквізиту;

– вартість транспортування та навантажувально-розвантажувальних робіт;

– заготівельно-складські витрати.

У кошторисному нормуванні матеріали, вироби і конструкції підрозділяються на привізні (цемент, металеві конструкції, труби, пиломатеріали, санітарно-технічні вироби і т.п.) й місцеві (цегла, щебінь, пісок, гравій і т.п.), а також  залізобетонні вироби.

Залежно від виду „франко” відпускні ціни на матеріальні ресурси можуть бути таких видів:

а) франко – головний склад виробника,

б) франко – вагон-станція відправлення,

в) франко – вагон-станція призначення,

г) франко – приоб'єктний склад, місце якого визначено у проекті організації ремонту.

Термін „франко” регламентує поділ транспортних витрат і вартості навантажувально-розвантажувальних робіт за названою точкою на транспортній схемі включно.

При цьому розвантаження на приоб'єктному складі і внутрішньобудівельне транспортування (як горизонтальне, так і вертикальне) до місця використання у справі враховані РЕКНр.

Поточні ціни на матеріали підрозділяються на п’ять груп:

I. Будівельні матеріали і конструкції;

II. Будівельні вироби і деталі;

III. Будівельні матеріали і вироби для санітарно-технічних робіт;

IV. Місцеві матеріали, які складаються з двох розділів:

1. Збірні залізобетонні конструкції,

2. Місцеві матеріали;

V. Матеріали для спеціальних робіт.

Шифр матеріального ресурсу складається з букви „С” і числа „1” та трьох груп чисел розподілених рискою:

С1 – номер групи (від 1 до5) – номер розділу (1 або 2) – номер ресурсу.

Заготівельно-складські витрати призначені для покриття витрат підрядчика на утримання апарату заготівельних служб і матеріальних базових складів, а також з витратами, пов’язаними з важкоусувними втратами і псуванням матеріалів при транспортуванні і схороненні на складах.

Ці витрати розраховуються за відсотком від кошторисної вартості матеріалів франко-приоб'єктний склад:
- для будівельних, санітарно-технічних і електротехнічних матеріалів, виробів і конструкцій – 2 %;
- для металевих конструкцій – 0,75%.

3.2.4.7. Всі розцінки у складі збірників кошторисних одиничних розцінок поділяються на дві групи: „закриті” і „ відкриті”. Закриті розцінки ураховують всі види матеріальних ресурсів. Відкриті розцінки, які позначені у збірниках знаком *, не ураховують витрати на місцеві та деякі види привізних матеріалів. Дані щодо неврахованих матеріалів наводяться у формі одиничної розцінки шляхом додання рядка „Матеріальні ресурси, не ураховані в розцінках ”. У ряді ситуацій в ній надається вказівка звернутися до проекту і в конкретному випадку встановити технічні характеристики і дані щодо витрат матеріалів і конструкцій.

Прийнятий у практиці спосіб відображення витрат на невраховані матеріальні ресурси при визначенні повної суми прямих витрат на виконання роботи передбачає включення вартості неврахованих матеріалів безпосередньо у кошторис у вигляді додаткових строк; при чому кількість таких строк буде  дорівнювати кількості неврахованих в відкритій розцінці матеріалів.

3.2.4.8. В РЕКНр на роботи по розбиранню, ремонту і змінюванню будівельних конструкцій та інженерного обладнання (крім оговорених випадків) не включені показники повернення будівельних матеріалів, виробів і конструкції отриманих від розбирання, а також витрати ресурсів на приведення цих матеріалів і виробів у придатний стан. Кількість матеріальних ресурсів, придатних для використання після розбирання в кошторисі на виконання капітального ремонту доцільно визначати з використанням показників, наведених у додатку 24.

Вартість таких конструкцій, виробів і матеріалів, показується у випадку їх використання та реалізації, у складі зворотних сум після підсумку кошторисної вартості капітального ремонту.

Ціни на такі матеріальні ресурси у складі зворотних сум приймаються як за нові згідно з поточними  відпускними цінами виробників з використанням усереднених знижуючих коефіцієнтів. Виняток складають ті, ціна реалізації на які може бути визначена.

3.2.5. Нормування лімітованих та інших витрат.

3.2.5.1. Лімітовані та інші витрати, які пов’язані з капітальним ремонтом визначаються у кошторисі розрахунково з використанням усереднених показників рекомендованих  [25].

3.2.5.2. До складу цих витрат відносяться

– загальновиробничі витрати;

– додаткові витрати в зимовий та літній періоди;

– витрати на отримання служби замовника і авторський нагляд;

– витрати на розробку кошторисно-технічної документації;

– кошторисний прибуток;

– кошти на покриття адміністративних витрат підрядника;

–обов’язкові збори, відрахування та податки;

3.2.5.3. Ураховуючи той факт, що методи нормування лімітованих та інших витрат на капітальний ремонт будівель аналогічні методам нормування цієї групи витрат при проведенні реконструкції будівель (відрізняються лише значеннями відповідних усереднених показників) порядок визначення розміру цих витрат, який регламентований ДБН Д.1. 1–1–2000, детально розглядається при висвітленні особливостей економіки реконструкції будівель (Тема 4).

У цьому розділі доцільно лише привести, в силу особливості вимог визначення для капітального ремонту, як виду робіт, рекомендації щодо урахування розміру кошторисного прибутку та коштів на покриття адміністративних витрат для ремонту обладнання та устаткування, який виконується із залученням державних коштів. У таких випадках усереднені показники, які відображені в гривнях у розрахунку на одну людино-годину загальної кошторисної трудомісткості, приймається на рівні, затвердженому Наказом Держбудівництва України [5]. 
3.3. Правила визначення кошторисної вартості капітального ремонту

3.3.1. Загальні положення
Кошторисна вартість ремонту – це прогнозована сума коштів, необхідних для виконання ремонтних робіт, яка розраховується на основі діючої кошторисної вартості ремонтних робіт, обладнання та інших витрат, які безпосередньо пов’язані з проведенням ремонту, і визначається зведеним кошторисним розрахунком вартості ремонту.

Вартість капітального ремонту визначається на різних етапах реалізації проекта:

– на стадії проектування – кошторисна вартість у складі кошторисно-технічної документації (локальні, об’єктні та зведені кошторисні розрахунки);

– на стадії визначення виконавця робіт (проведення тендера) – ціна тендерної пропозиції претендента; 

– на стадії проведення взаєморозрахунків  уточнюються окремі вартісні показники, що визначені на попередніх стадіях.

Вартість капітального ремонту умовно поділяється на безпосередні і супровідні витрати, а також прибуток, кошти на покриття адміністративних витрат ремонтно-будівельних організацій, податки, збори, обов’язкові платежі та ін.

До безпосередніх витрат відносяться кошти, які витрачаються на розробку кошторисно-технічної документації та на ремонт об’єкту (як прямі так і загально-виробничі витрати). До супровідних витрат відносяться кошти, необхідні для виконання капітального ремонту, які витрачаються замовником, підрядчиком і проектувальником (  додаткові витрати при виконанні робіт у зимовий та літній періоди, які характеризуються складними погодними умовами; витрати на  утримання служби замовника і авторський нагляд проектувальника;  інші роботи і витрати).

У свою чергу безпосередні і супровідні роботи поділяються на такі види робіт і витрат:

– будівельні роботи;

– роботи з монтажу (демонтажу ) обладнання;

– витрати на придбання обладнання і інвентарю; 

– інші витрати.

Основою для визначення кошторисної вартості капітального ремонту є:

– дефектний акт, форма якого наведена у додатку 5;

– відомість дефектів обладнання і устаткування, форма якої наведена у додатку 6;

– основні рішення з організації ремонту;

– діючі кошторисні нормативи на ремонтно-будівельні роботи, а також поточні одиничні розцінки і ціни на матеріальні ресурси;

а також:

–ресурсні елементні кошторисні норми у житлово-комунальному господарстві на ремонт обладнання і оснащення (РЕКНжу)

– поточні ціни на придбання (виготовлення господарським способом) запасних частин і устаткування.

3.3.2. Види кошторисної документації

Для визначення кошторисної вартості капітального ремонту будівель складається кошторисно-технічна документація – сукупність кошторисних розрахунків, у склад яких входять локальні і об’єктні кошторисні розрахунки та зведені розрахунки вартості капітального ремонту(додатки 10 – 13, 18,19 – 21).

Форми кошторисної документації дозволяють складати її визначеній послідовності, поступово переходячи від дрібних до більш великих елементів ремонту (вид робіт – об’єкт ) ; від локальних і об’єктних до зведених кошторисних розрахунків.

Вартість капітального ремонту житла, об’єктів соціальної сфери і комунального призначення визначається за правилами  [25]. Додаткові витрати, які ураховують ускладнені умови виконання робіт, кошти на зведення і розбирання тимчасових будівель, сезонні подорожчання і т.п. в залежності від конкретних умов обчислюються за даними проекту організації ремонту (ПОР), або, якщо ПОР у складі проектної документації не розробляється, у відповідності з умовами виконання робіт, зафіксованими у затвердженому замовником (інвестором) дефектному акті на капітальний ремонт об’єкта. Стосовно складання кошторисної документації об’єктом є будівля, що стоїть окремо з усіма облаштуваннями, які до нього відносяться, обладнання, інвентарем, допоміжними пристроями, а також, при необхідності, з інженерними мережами, які до нього прилягають.

Зведений кошторисний розрахунок вартості капітального ремонту складається на основі об’єктних кошторисних розрахунків і кошторисних розрахунків на окремі види витрат.

У складі кошторисної документації на капітальний ремонт наводиться загальна  кошторисна трудомісткість робіт, яка визначається як сума нормативної та розрахункової трудомісткості цих робіт, передбачених у прямих, загальновиробничих та лімітованих витратах.

3.3.2. Локальні кошторисні розрахунки.
3.3.2.1. Локальні кошторисні розрахунки на ремонтно-будівельні роботи складаються по формі наведені у додатку 11. на основі наступних даних:

– параметрів будівель, їх частин і конструктивних елементів;

– обсягів робіт, прийнятих по дефектним актам, які визначаються по кресленням;

– номенклатури і кількості обладнання і інвентарю, прийнятих по дефектним актам і кресленням; 

– діючої кошторисно-нормативної бази;

– поточних цін на матеріально-технічні та трудові ресурси.

3.3.2.2. До локального кошторису розробляється відомість ресурсів, форма якої наведена у додатку 15. Вона містить дані визначені на обсяг робіт, передбачених кошторисом, відносно трудомісткості  і середнього розряду робіт окремо за різною вартістю людино-години (додатки 16 і 17), нормативною потребою у матеріально-технічних ресурсах у фізичних одиницях вимірювання, а також вартість одиниці вимірювання ресурсів, прийнятій у кошторисі.

3.3.2.3. Час використання робітниками-ремонтниками механізованого виробничого знаряддя включено у норми трудовитрат і виділено у відомості ресурсів згідно з РЕКНр для розрахунку вартості енергоносіїв, мастильних матеріалів і гідравлічної рідини, які ураховуються у складі прямих витрат на матеріальні ресурси. 

3.3.2.4. Склад робіт, які включаються в окремі кошторисні розрахунки повинен відповідати технології виконання робіт і спеціалізації ремонтно-будівельних і монтажних організацій. Виходячи з цього локальні кошторисні розрахунки розробляються окремо на:

1. ремонтно-будівельні роботи з розділами за елементами будівлі (від фундаментів до покрівлі);

2. спеціальні ремонтно-будівельні роботи (наприклад, захисні покриття);

3. внутрішні санітарно-технічні системи з розділами: водопровід, каналізація, опалення, вентиляція і кондиціювання повітря, електроосвітлення;

4. монтаж (демонтаж) технологічного обладнання з виділенням технологічних трубопроводів, металевих конструкцій, обладнання, пристроїв і інвентарю, контрольно-вимірювальних приладів, автоматики і т.п.

Відносно систем інженерного забезпечення умов експлуатації будівлі слід зазначити, що точкою розподілення зовнішніх та внутрішньобудинкових комунікацій є:

· для каналізації – найближчий до будівлі оглядовий колодязь (сам колодязь відноситься до зовнішніх мереж);

· для водопроводу, газопроводу, тепломережі – вентиль або трійник біля будівлі, вартість якого ураховується у кошторисній вартості будівлі, а колодязь, у якому вони встановлені – у вартості зовнішніх мереж;

· на кабельних вводах точкою розподілення є стовпова муфта, яка відноситься до внутрішньобудинкових мереж. 

Правильність розподілення витрат між внутрішньобудинковими і зовнішніми інженерними мережами має суттєве значення, як при визначенні обсягів капітального ремонту будівель, так і при розрахуванні амортизаційних відрахувань, оскільки всі внутрішньобудинкові системи включаються у вартість будинку, а решта систем інженерного забезпечення – у вартість передавальних пристроїв.

3.3.2.5. Локальний кошторис на ремонтно-будівельні роботи, в якому визначаються прямі і загально виробничі витрати, складається з 11 граф (додаток 11):

 - обсягів робіт (графи 3 і 4), які заповнюються на основі дефектного акту;

 - поточних одиничних розцінок на вимірник роботи (гр.. 2, 5; 6 і 10), що приймаються за даними відповідних збірників поточних одиничних розцінок;

 - суми прямих витрат (гр.. 7, 8 і 9) та сумарної трудомісткості на заданий (гр.4 ) обсяг робіт.

3.3.2.6. Загальновиробничі витрати визначаються у порядку встановленому ДБН Д. 1.1 – 1 – 2000  (розділ 4) і зазначаються за підсумком прямих витрат. Їх вартість групується у три блоки і складається з:

 - коштів на заробітну плату робітників, які ураховуються у загальновиробничих витратах;

 - відрахувань на соціальні заходи;

 - інших статей загальновиробничих витрат.

Порядок розрахунку передбачає визначення:

1) трудомісткості загальновиробничих робіт як добутку сумарної трудомісткості робітників будівельників (гр.. 11, чисельник) і робітників, які обслуговують машини і механізми (гр.. 11, знаменник) на усереднений коефіцієнт переходу від трудомісткості у прямих витратах до трудомісткості у загально виробничих роботах, встановлений [25, 27], значення яких наведено у додатках 22 і 23.

2) заробітної плати робітників, які ураховані у загальновиробничих витратах, як добуток трудомісткості загальновиробничих робіт на тарифну ставку шостого розряду, визначеної  [25] для ремонтно-будівельних робіт і [27 додаток 14] у розмірі 9,30грн./люд-год. для ремонту обладнання і 12,35грн. /люд-год. для ремонтно-будівельних робіт;

3) відрахувань згідно з  діючим  законодавством на соціальні заходи від сумарної заробітної плати у прямих (гр..8 та гр..9, знаменник) і загальновиробничих витратах.

4) інших статей загальновиробничих витрат як добуток трудомісткості у прямих витратах на усереднений вартісний показник витрат на 1люд.- год., встановлений [25] для  ремонтно-будівельних робіт і [27] – для ремонту обладнання і оснащення. (додатки 22 і 23)

Загальна сума загальновиробничих  витрат складається з названих вище заробітної плати, відрахувань та інших статей. 

3.3.2.7. У кошторисній документації на ремонт вартість обладнання і запасних частин визначається окремо від вартості ремонтно-будівельних робіт.

Вартість придбання (виготовлення ) запасних частин та обладнання включається у локальні кошториси, форма яких наведена у додатках 12 та 21, або у окремий кошторис, форма якого наведена у додатку 13.

При ремонті обладнання, яке демонтується з подальшим монтажем, у локальних кошторисах передбачається тільки кошти на демонтаж, ремонт (у випадку необхідності ) та повторний монтаж його без урахування вартості.

Локальні кошториси на ремонт обладнання і оснащення складаються у поточному рівні цін на ресурси на основі відомості дефектів, форма якої наведена у додатку 6.

3.3.2.8. Визначення кошторисної вартості ремонту обладнання і оснащення може виконуватися:

- у скороченій формі, наведеній у додатках 12 і 21, в які ураховується і вартість ремонтно-монтажних робіт і вартість обладнання, або 

-  при необхідності виділення вартості ремонтних робіт у формах, наведених у додатках 11 та 13 .

Рішення щодо використання скороченої форми приймає замовник.

3.3.2.9. Локальний кошторис на придбання обладнання (додаток 13) складається з 6 граф на основі специфікації де наводяться найменування, характеристика і маса обладнання, одиниця виміру (гр. 3), а також його кількість (гр. 4). Вартість одиниці обладнання (гр. 5) і його шифр (гр. 2) приймається по випускним цінам заводу-виробника. Загальна вартість            ( гр.6) розраховується як добуток кількості (гр. 4) на вартість одиниці (гр. 5) обладнання. Додаткові витрати, що пов’язані з транспортуванням, тарою і упакуванням, комплектацією, запасними частинами та заготівельно-складськими витратами розраховуються у розмірах, встановлених до сумарної вартості обладнання, і наводяться окремим рядком за підсумком загальної вартості обладнання (гр.6 ). Розмір їх наведений у додатку 14.

3.3.2.10. У випадку, коли у відповідності з проектом або відомістю дефектів здійснюється демонтаж обладнання, оснащення, трубопроводів і т.п. або розбирання конструкцій, в результаті чого передбачається отримати конструкції, вироби або матеріали, придатні для повторного використання або здачі лома металів, за підсумком локальних кошторисів довідково приводяться зворотні суми. Усереднені показники повернення ресурсів наведені у додатку 24.

3.3.2.11. На додаткові роботи, які не були ураховані у відомостях дефектів (обсягів робіт) і не передбачені кошторисною документацією, та робіт, необхідність проведення яких виникла у процесі виконання ремонтних робіт, складається додаткова відомість дефектів (акти вибракування), який є основою для складання додаткового локального кошторису.
3.3.3. Об’єктні кошторисні розрахунки.
Об’єктні кошторисні розрахунки складаються у поточному рівні цін на трудові і матеріально-технічні ресурси по формі, наведеній у додатку 18 на об’єкт в цілому, шляхом підсумовання даних локальних кошторисів, з групуванням робіт і витрат  по  відповідним  графам  кошторисної  вартості  (гр. 4-7) і наведенням кошторисних трудомісткості (гр. 9) і заробітної плати (гр. 10). В об’єктному кошторисі по рядкам і  у підсумку наводяться показники одиничної вартості (на 1 куб. м. обсягу, 1 тону обладнання, 1 пог. м. довжини мереж і т. п.)

Якщо вартість об’єкту може бути визначена одним локальним кошторисом, то об’єктний кошторис не складається і його функцію виконує локальний кошторис.

За підсумком об’єктного кошторису довідково вказуються зворотні суми, визначені у всіх локальних кошторисах, що відносяться до цього об’єкту.

3.3.4.Зведений кошторисний розрахунок.
3.3.4.1. Кошторисна вартість робіт і витрат, яка передбачена проектними рішеннями, включаючи кошторисну вартість усіх безпосередніх і супровідних робіт, визначається зведеним кошторисним розрахунком вартості, форма якого наведена у додатку 19.

Позиції зведеного кошторисного розрахунку обов’язково повинні мати посилання на номер об’єктних кошторисів або кошторисного розрахунку на окремі види витрат.

3.3.4.2. У зведеному кошторисі вартості ремонту кошти поділяються на 12 глав, розподілення яких усередині глав наведено у додатку 20.

Слід зазначити, що у випадку відсутності об’єктів, робіт і витрат, передбачених відповідною главою, ця глава пропускається без змінення номерів наступних глав.

У главу 1 включаються кошти на роботи і витрати замовника, пов’язані з тимчасовим використанням земельної ділянки у випадку заключення відповідних договорів, а також з підготуванням майданчика для розміщення і будівництва тимчасових будівель і споруд.

У глави 2-7 включається кошторисна вартість об’єктів за даними об’єктних кошторисів, перелік яких відповідає найменуванням глав.

На окремі види витрат, для яких показники виражені у відсотках кошторисної вартості або коефіцієнтами від інших кошторисних показників, кошторисні розрахунки не складаються. Вони включаються у зведений кошторисний розрахунок окремими рядками за переліком і в порядку, визначеному [25 та 27, розділ 7].

Витрати на зведення і розбирання тимчасових титульних будівель і споруд (глава 8 ) визначаються від підсумку глав 1-7 по усередненому показнику у розмірі 0,2 відсотка.

У главу 9 включаються кошти на покриття витрат замовника і підрядних ремонтно-будівельних організацій, які не ураховані у кошторисних нормативах і перелік яких наведений у  [25, 27].

Додаткові сезонні витрати на виконання ремонтних робіт, які враховуються в главі 9, визначаються у відсотках від вартості ремонтних робіт за підсумком глав 1-8 у наступних розмірах:

- у зимовий період за усередненими показниками [27], наведеними у додатках 27і 28

- у літній період – 0,35 відсотка.

Інші супровідні роботи і витрати, характер і методи виконання яких не можуть бути точно визначені при складанні кошторисної документації, уточнюються у процесі  ремонту і відшкодовуються підрядній організації за рахунок коштів замовника на покриття ризиків.

У главу 10 (графи 7 і 8 ) включаються у відсотках від підсумку глав 1-9 (графа 8) кошти, призначені на:

-  утримання служби замовника у розмірі 2,5%; [20];

- проведення авторського нагляду проектними організаціями у розмірі 1,5 %; [24];

- проведення тендерів у розмірі не більше 0,8 %;  [25];

У главу 12 включається вартість розробки проектно-кошторисної документації, яка на ремонт житла, об’єктів соціальної сфери, комунального призначення визначається за правилами  [26] на основі збірника цін [36], а також проведення експертизи [16]. 

3.3.4.3. Після підсумку глав 1-12 включаються:

- кошторисний прибуток, який розраховуюється як добуток  сумарної кошторисної трудомісткості робіт на усереднені показники, встановлені [25] розмір яких наведений в додатку – 29.

Кошторисний прибуток ураховується обов’язково, якщо капітальний ремонт здійснюється підрядним способом, і не ураховується при виконанні робіт господарським способом, якщо підприємство не планує прибуток від такого роду діяльності.

- кошти на покриття адміністративних витрат ремонтних організацій, розмір яких, встановлений   [25] для ремонтно-будівельних робіт наведений з додатку 30, а для ремонту обладнання і оснащення встановлений  [27] на рівні 0,32 гривні на одну людино-годину загальної кошторисної трудомісткості;

- кошти на покриття ризиків усіх учасників будівництва, розмір яких, диференційований в залежності від характеру і видів будівництва та стадійності проектування, наведений у додатку 31. Для ремонтних робіт він приймається на рівні не більше 2,4 % від підсумку глав 1-12 зведеного кошторисного розрахунку;

- кошти, на страхування ризиків [14] замовника в обґрунтованому їм розмірі, але не більше двох відсотків від загальної кошторисної вартості ремонту;

- кошти на покриття додаткових витрат, пов’язаних зі інфляційними процесами, які визначаються шляхом експертної оцінки в залежності від галузевої належності об’єкту ремонту, термінів ремонтних робіт, прогнозованого рівня інфляції і показників по зміненню  вартості ресурсів, які щоквартально друкуються Держбудом України  у  [38].

- налоги і обов’язкові платежі, встановлені діючим законодавством і не ураховані складовими вартості ремонту;

- податок на додану вартість, [21,22].

3.3.4.4. У складі кошторисної документації на ремонт приводиться загальна кошторисна трудомісткість ремонтно-будівельних робіт і робіт з ремонту обладнання і оснащення, яка визначається як сума нормативної і розрахункової трудомісткості цих робіт передбачених:

а) у прямих витратах
- нормативна кошторисна трудомісткість, визначена на основі РЕКНр, яка ураховує трудовитрати робітників-будівельників, монтажників та робітників, зайнятих на управлінні та обслуговуванні будівельних машин та механізмів;

- розрахункова кошторисна трудомісткість при перевезенні будівельного сміття, яка ураховує трудовитрати робітників, зайнятих на управлінні й обслуговуванні автотранспорту;

б) у загальновиробничих витратах – розрахункова кошторисна трудомісткість, що визначена на основі усереднених розрахункових показників;

в) розрахункова трудомісткість у лімітованих витратах, що ураховує трудомісткість із зведення та розбирання тимчасових будівель і споруд (глава 8) та додаткових сезонних робіт (глава 9), розмір яких наведений у додатку 32.

3.3.4.5. У складі зведеного кошторисного розрахунку наводяться ( у графах 4-8) наступні підсумки:

- по кожній главі;

- проміжні підсумки по главах 1-7, 1-8, 1-9, 1-12;

- підсумок по главах 1-12 з урахуванням кошторисного прибутку і коштів адміністративної витрати;

- податок на додану вартість;

- разом на зведеному кошторисному розрахунку.

3.3.4.6. За підсумком зведеного розрахунку указуються зворотні суми, які ураховують реалізацію матеріалів і виробів, що отримані від розбирання конструкцій елементів будівель і трубопроводів інженерних мереж. Крім того, за підсумком зведеного кошторисного розрахунку наводяться:

а) сумарна балансова (залишкова) вартість обладнання , що демонтується та переноситься;                                             

б) зворотні суми, що складаються з вартості

- матеріалів і виробів, отриманих від розбирання тимчасових будівель і споруд – у розмірі 15 відсотків їх кошторисної вартості незалежно від терміну здійснення ремонту;

- матеріалів, виробів і обладнання (або його складових частин ), отриманих від розбирання конструкцій, демонтажу обладнання, трубопроводів і т.п., -  у розмірі, який визначається розрахунком; зворотні суми у зведеному кошторисі складаються із зворотних сум, наведених довідково в об’єктних (локальних) кошторисах.

3.3.4.7. До кошторисної документації у складі проекту прикладається пояснювальна записка, де вказується, в яких цінах і нормах складена документація; перелік збірників одиничних розцінок, прийнятих для складання кошторисів; найменування генеральної підрядної організації, розміри кошторисного прибутку і адміністративних витрат; порядок визначення кошторисної вартості робіт; порядок визначення витрат по главах 9-12 зведеного кошторисного розрахунку.

У випадках, коли при розрахунках коштів на інші роботи і витрати є посилання на звітні дані підрядних та інших організацій, до пояснювальної записки додаються відповідні обґрунтування.

3.3.4.8. При складанні кошторисної документації здійснюється її нумерація у встановленому порядку.

Нумерація локальних кошторисів складається з трьох груп цифр розділених рискою:

перші дві цифри відповідають номеру глави зведеного кошторису; другі дві – номеру рядка у главі; треті дві – порядковий номер локального кошторису.

У номерах об’єктних кошторисів при такій системі не включають останні дві цифри. 

Результати вирахувань і підсумкові дані в кошторисній документації наводять в такому порядку:

- у локальних кошторисах підсумкові цифри округляються до цілих гривень;

   - в об’єктних і зведених кошторисних розрахунках підсумкові цифри показують у тисячах гривень з округленням до двох знаків після коми.

3.3.5. Склад проектної документації на капітальний ремонт будівель

3.3.5.1. Проектно-кошторисна документація на капітальний і поточний ремонт житла, об’єктів соціальної сфери і комунального призначення розробляється відповідно до інструктивного листа Держбуду України від 25.05.99. № 7/469,спільного листа Держбуду України від 24.02. 2005 № 7/8 – 134 та Держжитлокомунгоспу України від 24.02.2005 № 4/3 – 260, а також інших нормативних документів з питань розробки документації на ремонтні роботи. 

3.3.5.2. Проектно-кошторисна документація на капітальний ремонт будівель розробляється, як правило, в одну стадію – робочий проект, у наступному складі:

- загальна пояснювальна записка,

- архітектурно-будівельні рішення,

- технологічні рішення (при необхідності), 

- проект організації капітального ремонту,

- кошторисна документація.

3.3.5.3. Виходячи з технічної і технологічної складності капітальних і поточних ремонтів об’єктів житла, соціальної сфери і комунального призначення, за погодженням сторін склад і зміст проектно-кошторисної документації можуть зменшуватися. При цьому в обов’язковому порядку розроблюють документи, за якими визначаються фізичні обсяги робіт (дефектний акт із зазначенням умов виконання робіт) і кошторисна документація. Якщо вартість прямих витрат технічно нескладних ремонтів визначається одним локальним кошторисом (як правило, враховує один вид ремонтно-будівельних робіт), кошторисна документація може складатися з одного кошторису (на правах локального, об’єктного й зведеного кошторисного розрахунку) з урахуванням в ньому всіх лімітованих та інших витрат, встановлених нормативами. Рішення з цього питання приймається розробником документації за узгодженням із замовником (інвестором). Форма такого кошторису наведена в додатку 21.

Додаткові роз’яснення з цього питання, в тому числі при виконанні ремонтних робіт господарським способом, а також оформлення документації при виконанні невідкладних протиаварійних або аварійно-відбудовних робіт викладені в [27]. При ремонті, який здійснюється за рахунок державних коштів, форми кошторисної документації і порядок визначення його вартості встановлені Державними будівельними нормами [25], з доповненням  й змінами [38]. 

3.3.5.4. Затвердження проектно-кошторисної документації на капітальний ремонт здійснюється у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України [18], при наявності позитивного висновку комплексної державної експертизи, яке є обов’язковим крім тих, що включені в [ 16 ]. У випадках, передбачених законодавством, зазначені в переліку об’єкти підлягають окремим державним експертизам, виходячи з призначення об’єкта. 
3.4. Фінансування капітального ремонту

3.4.1. Джерела фінансування

Порядок фінансування капітального ремонту здійснюється  відповідно до інструкції Міністерства фінансів „О порядке планирования и финансирования затрат на капитальный ремонт”.

У промисловості, транспорті та інших галузях господарства капітальний ремонт проводиться за рахунок амортизаційного фонду. У житловому господарстві крім амортизаційних відрахувань, які  здійснюються  у самому житловому господарстві, залучають також кошти з інших джерел. Одним з таких джерел є міський фонд фінансування, який є, по суті, амортизаційним фондом, що формується з відрахувань від орендної плати за нежитлові приміщення. Іншими джерелами фінансування капітального ремонту є :

- власні кошти житлово-експлуатаційних організацій у вигляді вільних коштів, що залишаються  після покриття експлуатаційних витрат та витрат на утримання персоналу; поточний ремонт і обов’язкових платежів;

- мобілізація внутрішніх ресурсів, тобто вартість матеріалів, отриманих при розбиранні об’єктів, які ремонтуються, що повторно використовуються або реалізується.

На ремонт відомчих житлових будинків госпрозрахункові організації направляють власні кошти, які формуються за рахунок прибутку, амортизаційних відрахувань та інших джерел.

3.4.1.2. Фінансування відкривається при поданні установам Держбанку України річного плану фінансування капітального ремонту і довідки щодо затвердження кошторисно-технічної документації на капітальний ремонт об’єктів, включених у план. Банківські установи видають кошти на капітальний ремонт лише тих об’єктів, які включені у план, забезпечені джерелами фінансування і мають затверджену кошторисно-технічну документацію. Зразок плану фінансування наведений у додатку 4.
3.4.2. Порядок розрахунків за виконані роботи

3.4.2.1. Від вибору найбільш ефективної форми розрахунків між замовником і підрядчиком багато в чому залежать терміни завершення ремонту, зниження собівартості ремонтно-будівельних робіт, формування планової, проектно-кошторисної та фінансової дисципліни.

Підвищення відповідальності за виконання договірних обов’язків і забезпечення платежів має важливе значення. Стосовно капітального ремонту це означає виконання всього планового комплексу робіт у найбільш короткі строки з високою якістю.

3.4.2.2. Розрахунки між підрядчиком і замовником за виконані роботи з капітального ремонту проводяться як по проміжних платежах, так і без них (залежно від кошторисної вартості й характеру ремонту). Значне місце у системі розрахунків підрядчика із замовником займають розрахунки по окремих конструктивних елементах і видах робіт на основі поточних одиничних розцінок. Сутність цих розрахунків полягає в наступному. Замовник оплачує проміжні розрахунки підрядних організацій за дві перші декади місяця. Щомісячно по кожному об’єкту за виконаний обсяг робіт ремонтно-будівельна організація складає акт, який разом з рахунком передається у банк для оплати замовником. В акті вказують види робіт і конструктивні елементи, обсяг цих робіт, ціну за одиницю вимірювання, що обґрунтовується посиланням на шифр кошторисного збірника. Крім того визначають суми прямих і загальновиробничих витрат і загальну вартість виконаних робіт, за підсумком якої надається вартість використаних матеріалів від розбирання, яка підлягає поверненню (зворотні суми). При оплачуванні рахунків з прикладеними до них актами приймання робіт повністю зараховуються платежі, проведені раніше.

3.4.2.3. При розрахунках за готовий об’єкт щомісячний облік проведених ремонтно-будівельних робіт здійснюється підрядною організацією у журналі обліку, який є основним документом для списання матеріалів і перевірки правильності складання робочих нарядів відповідно до плану фінансування капітального ремонту, приклад якого наведений у додатку 4. Всі ремонтно-будівельні роботи, виконані від початку ремонту до здачі його замовнику, вважаються незакінченим  ремонтом. По субпідрядних роботах незакінченим капітальним ремонтом вважається обсяг виконаних робіт на об’єкті до здачі закінченого комплексу генеральному підрядчику. По об’єктах, не зданих замовнику, підрядчик складає щомісячну довідку про розміри незакінченого капітального ремонту за даними журналу обліку виконаних робіт. Розрахунки між замовником і підрядчиком відбуваються у даному разі без проміжних платежів за повністю закінчений ремонтом об’єкт на підставі акта здачі його замовнику. При комплексному капітальному ремонті, коли здається не увесь об’єкт одразу, проектна організація проводить розбивання загальної кошторисної вартості об’єкта по окремих секціях житлового будинку. Розрахунки в цьому разі здійснюються за частину об’єкта (етап робіт), яка здається. Вартість закінченого ремонтом об’єкта або закінченого комплексу субпідрядних робіт визначається на підставі затвердженого кошторису.

При взаєморозрахунках за обсяги виконаних робіт з ремонту (капітального і поточного) застосовують типові форми первинних документів у будівництві (№ КБ - 2в, та КБ - 3), затверджені спільним наказом Держкомстату і Держбуду України від 29.12.2000 № 416/229.

3.4.2.4. На відміну від будівництва, де один раз складений кошторис є остаточною розрахунковою ціною об’єкта, в капітальному ремонті внаслідок його особливостей допускається перезатвердження кошторисної документації (але не більше одного разу). На додаткові  роботи, не передбачені кошторисом, підрядчик складає акт приймання виконаних підрядних робіт (форма № КБ-2в), який підписується замовником за узгодженням із розробником проектно – технічної  документації. Цей акт є підставою для перерахунку кошторисної вартості. Він оформлюється обов’язково при виконанні робіт підрядним чи господарським способом по капітальному і поточному ремонтах, що здійснюються із залученням бюджетних коштів або коштів підприємств, установ і організацій державної форми власності.

3.4.2.5. Після здачі об’єкта на підставі затвердженого акту приймання закінчених ремонтно-будівельних робіт замовник разом з генеральним підрядчиком складає довідку про вартість виконаних робіт (форма № КБ - 3), що розповсюджується на будівельні організації усіх форм власності, які виконують роботи підрядним чи господарчим способом з капітального і поточного ремонту, незалежно від джерела фінансування.

3.4.2.6. Що стосується питань оформлення документації при виконанні невідкладних або аварійно-установчих робіт, то розрахунки за формами № КБ - 2в і № КБ - 3 уточнюються по кошторисній документації до робочого проекту, яка може складатися як під час виконання, так і після завершення робіт.  
4.Особливості економіки реконструкції будівель

Кошторисно-нормативна база. Склад інвесторської документації. Порядок розрахунку прямих, загальновиробничих , адміністративних, лімітованих та інших витрат, кошторисного прибутку і податків. Кошти на покриття ризику. Додаткові умови до розробки кошторисної документації на реконструкцію будівель. Загальні правила оформлення кошторисної документації.
4.1. Загальні положення

       4.1.1 До реконструкції відноситься повне або часткове переобладнання площ об’єкта. Здійснення ж комплексу заходів, направлених на підвищення науково – технічного  рівня  об’єкта , є його  модернізацією. Але  у  тих  випадках, коли  модернізація  виконується  не  одночасно з капітальним ремонтом, роботи  з модернізації виконується  до  реконструкції об’єкта і фінансуються  за рахунок коштів, призначених на капітальні  вкладення. Роботи з реконструкції житлового фонду, які змінюють його габарити або довговічність, проводяться  за рахунок коштів на нове будівництво, тобто за рахунок капіталовкладень. Щодо  реконструкції інженерного обладнання, то вона передбачає розвиток, модернізацію або заміну існуючих джерел, споруд, мереж. При цьому реконструкція будівель може складатися як з ремонту елементів будівель, так і зведення нових і проводитися в умовах їх експлуатації, що накладає додаткові  вимоги і до розробки кошторисної документації, і до правил застосування нормативної бази при визначенні кошторисної вартості робіт.
        4.1.2 Кошторисна вартість реконструкції, що визначається кошторисними документами, характеризує величину коштів, необхідних для її здійснення  відповідно до проекту. За діючими правилами обчислення цієї вартості вона включає :

   - кошторисну вартість будівельно – монтажних робіт і лімітовані витрати;

   - витрати на придбання технічного обладнання, пристроїв і виробничого інвентарю;

    - інші витрати замовника, проектувальника і підрядчика.

У зв’язку з цим розглянемо економічну природу цієї вартісної категорії як з точки зору товарних взаємовідносин між суб’єктами інвестиційної діяльності, так і відносно нормативно – розрахункової бази, що використовується при її визначенні.

         4.1.3  Кошторисна вартість реконструкції є об’єктом розрахунків між замовником і підрядчиком лише в тій частині, за якою витрати несе підрядна організація, тобто по будівельних і монтажних роботам та лімітованих витратах (тимчасові будівлі й споруди, сезонні подорожчання, кошторисний прибуток, адміністративні витрати і т. п. ) Тобто при системі економічних відносин, яка склалася у будівництві , в товарній формі реалізується тільки частина будівельної продукції, якою є введений  в дію об’єкт. Щодо решти елементів, які  входять до складу кошторисної вартості реконструкції, то вони реалізуються у формі купівлі – продажу лише коли замовник купує їх на самому початку у процесі реконструкції об’єкту : обладнання, інвентар, інструмент – у підприємств – виробників, проектно – кошторисну документацію – у проектних організацій і т. д.
       4.1.4 Кошторисна вартість реконструкції, визначення якої базується на нормативно – розрахункових і поточних цінах на матеріально – технічні ресурси, складається з :

    - прямих витрат, що визначаються на базі нормативних показників – ресурсних елементних кошторисних норм  (додаток 8);

     - решти витрат, що визначаються з використанням, як правило, усереднених показників тобто розрахунково [25].

Враховуючи особливості реконструкції, прямі витрати можуть визначатися на базі нормативів, встановлених і для ремонтно – будівельних робіт. Для  решти витрат, що визначаються розрахунково використовуються усереднені показники,  встановлені для всіх видів будівництва, крім ремонтно – будівельних робіт.
        4.1.5  Оскільки реконструкція об’єктів здійснюється на основі розроблених відповідних проектних рішень з організації і технології виконання робіт, то при визначенні кошторисної вартості враховуються умови, відображені у проекті організації реконструкції за декількома винятками,  що будуть розглянуті далі.
4.2 Кошторисне нормування і ціноутворення у реконструкції
 будівель [8,10,41]
        4.2.1 Система ціноутворення у всіх видах будівництва містить кошторисні нормативи, правила визначення вартості робіт і супровідних витрат та правила складання інвесторської документації.

Кошторисні нормативи – це узагальнена назва комплексу кошторисних норм, які об’єднані в окремі збірники. Разом з правилами і положеннями, що містять необхідні вимоги, вони служать для визначення вартості реалізації проектних рішень.
        4.2.2 Первинними кошторисними нормативами є ресурсні елементні кошторисні норми на будівництво ( реконструкцію, розширення ) об’єктів, на монтаж технологічного обладнання і на ремонтно – будівельні роботи. Вони призначені для визначення кількості ресурсів, необхідних для виконання комплексу робіт, прямих витрат, а також для розробки одиничних розцінок економічної оцінки проектних рішень, розрахунків за виконані роботи. Елементні норми диференційовано відображають у своєму складі такі показники:
     - трудовитрати робітників – будівельників, люд. – год.;

     - середній розряд робіт, визначений для ланки робітників – будівельників;

     - витрати праці машиністів, люд. – год.;

     - перелік будівельних машин, механізмів, механізованих виробничих приладів (механізованого інструмента) і час їх експлуатації, маш. – год.;

     - норми витрат будівельних матеріалів, виробів і конструкцій у фізичних одиницях виміру.
         4.2.3 При реконструкції будівель використовують:

       - ресурсні  елементи норм [31] на  ремонтно – будівельні роботи РЕКНр, склад і порядок використання яких наведений в темі 3, а  перелік – у додатку 7;

       - ресурсні  елементи норми [32] на монтаж технологічного обладнання РЕКНМО, які розглянуті в темі 3, а  перелік наведений у додатку 9;

       - ресурсні  елементні кошторисні норми  [30] на будівельні роботи (РЕКН), перелік яких наведений у додатку 8;

       - ресурсні  елементні кошторисні норми  [33] експлуатації будівельних машин і механізмів (РКНЕМ) та інші нормативні комплекси.
         4.2.4 Таблиці усіх  збірників РЕКН об’єднані в групи. Опис складу робіт і вимірника наведений для групи в цілому. Опис робіт, передбачений нормами, містить стислий перелік складу основних процесів виконання робіт без згадування дрібних, допоміжних і супровідних операцій, що, як правило, нормами враховані. Норми РЕКН зашифровані аналогічно нормам РЕКНр.
        4.2.5 Шифри матеріальних ресурсів, які наведені у таблицях збірників РЕКН, зазначені виходячи з номенклатури збірників кошторисних цін на матеріали, вироби, конструкції видання 1997 року й ідентичні шифрам матеріальних ресурсів у РЕКНр, які розглянуті в темі 3.

       По технічних ресурсах (будівельні машини і механізми ) шифри прочитуються наступним чином:       

2 -номер збірника РКНЕМ;

X            - номер розділу в збірнику з двох цифр;

Y            - порядковий номер позиції (конкретної машини чи механізму) з чотирьох цифр відділених від номеру розділу рискою.
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                            номер          номер            номер 

                           збірника      розділу          позиції
           4.2.6 Збірники  РЕКН крім таблиць з нормами утримують технічну частину, що складається з таких розділів:

      - “Загальні вказівки”, де розміщена загальна для збірника інформація щодо призначення і порядку використання  кошторисних норм, врахованих меж горизонтального і вертикального транспортування, розвантажувальних робіт на будівельному майданчику, вивезення будівельного сміття тощо;

       - “ Правила обчислення обсягів робіт ”, в якому поряд з правилами наводяться, при необхідності, формули і приклади розрахунків;

       - “ Коефіцієнти до кошторисних норм ”, які призначені для урахування особливих умов виконання робіт, особливостей у технології, матеріалах і машинах, які застосовані і т. п.
            4.2.7 Відносно порядку використання РЕКН, РЕКНр і РЕКНМО при реконструкції слід зазначити, що згідно з правилами [25,розділ 2.12], де наведені додаткові вимоги до розробки кошторисної документації на реконструкцію будівель, кошторисна вартість розраховується із застосування ресурсних елементних норм України на будівельні роботи ( РЕКН ), монтаж обладнання (РЕКНМО) або індивідуальних кошторисних норм. При цьому в першу чергу використовують норми збірника 46 “Роботи при реконструкції будівель і споруд ” [30]. Інші норми РЕКН застосовуються з відповідними коефіцієнтами, передбаченими технічними частинами РЕКН, а також вказівками з використання кошторисних норм на будівельні роботи [4].

 Використання ресурсних елементних кошторисних норм на ремонтно – будівельні роботи (РЕКНр) при визначенні вартості реконструкції допускається у випадках, коли характер, склад робіт і перелік операцій, які необхідно виконати при реконструкції, відповідає зазначеним у ремонтних нормах. Такі роботи можуть мати місце в існуючій частині будівлі, що реконструюється ( ремонт штукатурки стін і стель окремими місцями, ремонт підлог окремими місцями, ремонт покрівель, заміна засклення і т. п.)
 
4.2.8 Вартість зведення нових конструктивних елементів у будівлях, на яких ведеться реконструкція, визначається з використанням відповідних норм збірників на нове будівництво із застосовуванням усереднених коефіцієнтів приведення норм нового будівництва до умов реконструкції, наведених у [30 п.1.1.25]. Використання цих коефіцієнтів не потребує спеціального обґрунтування у проекті організації реконструкції, за винятком робіт з улаштуванням підлог, заповнення віконних і дверних прорізів, оздоблювальних, санітарно-технічних і електромонтажних робіт по яким приймається окремо обґрунтоване рішення замовником разом з проектувальником,  виходячи з технічного стану будівлі.
З цієї точки зору застосування вказаних коефіцієнтів при визначенні із застосуванням  РЕКН, кладки фрагментів розібраних кам’яних стін проводиться без спеціального обґрунтування, а при визначенні вартості робіт з улаштуванням дверних блоків, перехідних площадок, металевих сходів, захисних засобів і т. п. – потребує окремого обґрунтування у проекті організації реконструкції.
           4.2.9 Що стосується підвищувальних коефіцієнтів до діючих кошторисних норм, які враховують ускладнені умови виконання будівельно – монтажних робіт у стислих умовах реконструкції будівель, що експлуатуються, та їх застосування повинно бути обов’язково обґрунтовано в проекті організації реконструкції.

 Слід відмітити, що в більшості проектів реконструкції передбачається, як правило, заміна або відновлення несучих або огороджуючих  конструкцій (перекрить, стін), перепланування приміщень з розбиранням і зведенням знову перегородок, інші роботи , при виконанні яких експлуатація будівлі в цілому за функціональним призначенням просто неможлива.

 Але у випадку, якщо проектом реконструкції передбачається виконання будівельно – монтажних робіт без припинення експлуатації будівлі або її частини, норми трудовитрат робітників – будівельників і монтажників, час роботи будівельних машин і механізмів збільшуються шляхом застосування ( виходячи з умов виконання робіт, передбачених проектом реконструкції коефіцієнтів, наведених[30, п. 1.1.26 ]). Ці ж коефіцієнти застосовують при реконструкції інженерних систем у замкнутому просторі будівель. Відповідно перераховують і вартісні показники.
             4.2.8 На основі потреби в матеріально – технічних і трудових ресурсах, визначеної за РЕКН, й вартості ресурсів у поточних цінах розраховані прямі витрати, які оформлені у вигляді поточних  одиничних розцінок ( аналогічних за формою, складом витрат і показниками розглянутим у темі 3), які згруповані за такими ж шифрами, що й ресурсні елементні кошторисні норми збірників [30].
              4.2.9 Визначення кількості і цін на використання  після демонтажу (розбирання окремих конструкцій будівель, внутрішніх санітарно-технічних та електротехнічних пристроїв аналогічно розглянутим у темі 3 ).
4.3 Склад інвесторської кошторисної документації і порядок визначення  кошторисної вартості реконструкції будівель

              4.3.1 Інвесторська кошторисна документація – це сукупність кошторисів (кошторисних розрахунків), що складаються для визначення кошторисної вартості реконструкції, пояснювальних записок до них і відомостей ресурсів, складених на стадії розробки проектної документації.

             4.3.2 Склад інвесторської кошторисної документації визначається  залежно від стадійності розробки проектно – кошторисної документації та технічної складності  об’єкта реконструкції.

 У складі робочого проекту розробляють:

              - зведений кошторисний розрахунок вартості реконструкції;
              - об’єктні й локальні кошториси і кошторисні розрахунки;

             - відомості ресурсів за локальних кошторисів;
             - кошторисні розрахунки на окремі види витрат;
             - кошториси на проектні роботи і кошторисна записка до них.

У складі проекту розробляють:
              - зведений кошторисний розрахунок вартості реконструкції;
              - об’єктні й локальні кошторисні розрахунки;

              - кошторисні розрахунки на окремі види витрат;
              - кошториси на проектні роботи і кошторисна записка до них.

 У складі робочої документації розробляють:
               - об’єктні й локальні кошториси;

               - відомості ресурсів до локальних кошторисів;

             Склад інвесторської кошторисної документації має строго ієрархічну структуру і розміщується від зведеного кошторисного розрахунку до локальних кошторисів, але розробляється у зворотньому порядку: від локальних кошторисів за видами робіт до зведеного кошторисного розрахунку.

           Склад інвесторської кошторисної документації може бути скороченим (за узгодженням із замовником) за умови забезпечення достовірності визначення вартості реконструкції.

           4.3.3 Розподіл локальних кошторисів за видами робіт, порядок визначення вартості усіх видів робіт, порядок складання  усіх видів кошторисної документації, зміст пояснювальної записки до неї і загальні правила оформлення інвесторської кошторисної документації на реконструкцію аналогічні в основному висвітленим у темі 3. Тому в даній темі розглядаються лише особливості, обумовлені специфікою реконструкції будівель.

           4.3.3.1 При двостадійному проектуванні реконструкції будівель на першій стадії (проект) при складанні об’єктних  кошторисних розрахунків можуть розраховуватися  вартісні показники за даними об’єктів – аналогів з урахуванням відмінностей у конструктивних, об’ємно – планувальних та інших рішеннях, розмірах загальновиробничих витрат шляхом приведення кошторисних даних аналога у відповідно до норм проектування до характеристик об’єкта, що проектується (число поверхів, ширина і довжина просвітів, види заповнення віконних прорізів, види підлоги та оздоблювальних робіт і т.п.) При необхідності включається вартісна поправка для приведення показників об’єкта – аналога до поточного рівня цін.

           4.3.3.2 При реконструкції  будівель потреба в окремих видах обладнання  може забезпечуватися за рахунок демонтованого, придатного до роботи обладнання, балансова вартість якого проводиться довідково за підсумком кошториса, а в кошторисах ураховуються тільки кошти на демонтаж і повторний   монтаж цього обладнання. Витрати на збирання і розміщення обладнання, яке не монтується включаються у вартість реконструкції об’єкта в розмірі  0,7 відсотків від його кошторисної вартості.

             4.3.3.3 У зведених  кошторисних розрахунках вартості реконструкції включаються ті самі лімітовані та інші витрати, як і для капітального ремонту. Слід визначити лише відмінність усереднених  кошторисних показників:

           - для визначення суми коштів на зведення і розбирання титульних тимчасових будинків і споруд ( глава 8), необхідних для забезпечення виробничих потреб реконструкції, а також для розміщення і обслуговування робітників використовуються дані, встановлені [ 25 ], що визначаються у відсотках до кошторисної вартості реконструкції за підсумком глав 1-7. Кошти на нетитульні тимчасові будівлі й споруди враховуються у загальновиробничих витратах;
         - для визначення суми необхідних коштів на додаткові витрати при виконанні будівельно – монтажних робіт у зимовий період використовуються дані, встановлені [ 25 ] і  наведені в додатку 26; які визначаються у відсотках до підсумка вартості реконструкції по главах 1-8 і включаються у зведений кошторисний розрахунок за рішенням замовника, виходячи з даних щодо тривалості й термінів виконання робіт; ці кошти є лімітом замовника для доплат підрядчику тільки при виконанні робіт за умовами, регламентованими Держбудом України від 12.04.2002 №29.

          - кошти на покриття ризиків усіх учасників  реконструкції, які призначені для відшкодування витрат, пов’язаних із зростанням обсягів і вартості робіт, характер і методи виконання яких не можуть бути точно визначені при проектуванні і уточнюються у процесі реконструкції, а також із зміною державних стандартів на окремі матеріально – технічні ресурси і визначаються відсотком від підсумка глав  1-12 (додаток 31);

         - кошти на страхування ризиків замовника визначаються у розмірі не більше двох відсотків від загальної кошторисної вартості  реконструкції за підсумком глав 1-12.

         - кошти на покриття додаткових витрат, пов’язаних із зростанням вартості усіх видів ресурсів внаслідок інфляції, які визначаються методом експертної оцінки з використанням щомісячних показників Держбуду України щодо рівня інфляційного зростання вартості ресурсів [ 38 ].

         4.3.3.4 Ще однією відмінністю у визначенні вартості реконструкції в порівнянні з капітальним ремонтом є порядок визначення   вартості проектних робіт (глава 12)  [ 6 ].

Якщо вартість розробки кошторисно – технічної документації на капітальний ремонт визначається за цінами  [ 37], з урахуванням відповідних індексів і коефіцієнтів, то для визначення вартості розробки проектно - кошторисної документації на реконструкцію застосовують два методи.

Діючі правила передбачають [26] визначення  кошторисної вартості проектно - кошторисної документації:
1) на основі діючих в Україні збірників цін на проектно – дослідницькі роботи з використанням відповідних коефіцієнтів та індексів для реконструкції об’єктів усіх галузей народного господарства України;

2) використання усереднених відсоткових показників вартості проектних робіт до вартості будівельно – монтажних робіт для реконструкції об’єктів житла і соціальної сфери.

 Базою, до якої застосовуються усереднені відсоткові показники вартості проектних робіт, є вартість будівельно – монтажних робіт за підсумками глав 1- 9 і категорія будівництва з урахуванням для реконструкції підвищувального коефіцієнта, який встановлюється за узгодженням з замовником на рівні не вище 1,2.

        4.3.5 Загальна кошторисна трудомісткість будівельно – монтажних робіт при  реконструкції  враховує крім нормативно – розрахункової трудомісткості робіт за номенклатурою об’єктів і робіт у прямих і загальновиробничих витратf[ також розрахункову трудомісткість при зведенні й розбиранні титульних тимчасових будівель і споруд, а також у додаткових витратах у зимовий і літній періоди, які визначаються з використанням усереднених розрахункових показників, наведених згідно з [ 25 ] у додатку 32 .
4.4 Фінансування реконструкції будівель
          4.4.1 Фінансування робіт з реконструкції об’єкта може здійснюватися за рахунок позикових, залучених, державних, благодійних та інших коштів. Обов’язки замовника і підрядчика відносно фінансування узгоджуються в договорі підряду на підставі плану фінансування реконструкції. Якщо реконструкція здійснюється протягом декількох календарних років, замовник зобов’язаний узгоджувати з підрядчиком уточнений план фінансування за місцями на поточний рік.

          4.4.2 Розрахунки за виконані роботи здійснюються за формами первинних звітних документів аналогічним наведеним у темі 3 і можуть бути як з проміжними платежами за види, етапи, комплекси робіт, так і за готовий  об’єкт.

       Підрядчик визначає обсяги і вартість виконаних робіт, що підлягають оплаті, готує відповідні документи і подає їх на підпис замовнику

          4.4.3 Вартість виконаних робіт, що підлягають оплаті, визначають за усіма складовими вартості робіт, в тому числі:
        - вартість прямих витрат;

        - кошти на покриття загальновиробничих витрат;
        - вартість робіт по зведенню ( розбиранню ) або пристосуванню тимчасових будівель і споруд;
        - додаткові витрати в зимовий ( літній) періоди;
        - сума прибутку;
        - кошти на покриття адміністративних витрат;

        - обов’язкові збори, платежі, податки.

4.4.4 Розрахунки за виконані субпідрядні роботи здійснює генпідрядчик або замовник на підставі подання генпідрядчика, який у такому випадку крім документів щодо обсягів і вартості робіт, виконаних на  об’єкті в цілому, подає замовнику документ щодо розподілу вартості робіт між ним і субпідрядчиками.

 4.4.5 Приймання – передача закінчених робіт ( об’єкта реконструкції) здійснюється відповідно до вимог діючих нормативних актів, що регламентують прийняття закінчених об’єктів у експлуатацію.
5. Техніко-економічна оцінка виробничих, технологічних та проектних рішень з технічного обслуговування, ремонту та реконструкції будівель
Оцінка вартості коштів за часом. Інвестиційний цикл виплат та надходжень. Метод дисконтування вартості. Термін функціонування об’єкта інвестицій. Вплив інвестицій на величину експлуатаційних витрат. Метод чистої дисконтованої вартості. Метод внутрішньої норми окупності. Метод індексу прибутковості. Метод періоду окупності інвестицій. Оцінка інфляції, ризику, ліквідності.
5.1. Загальні положення
5.1.1. Ефект—це результат будь-якого заходу, який найчастіше виражається грошовою сумою у вигляді чистого доходу або прибутку.

5.1.2. Освоєння інвестицій може принести чотири види ефекту: економічний, науково-технічний, соціальний і екологічний. Реальним може бути тільки економічний, останні—тільки потенціальним економічним ефектом.

5.1.3. Визначається економічний ефект як різниця між вартісною оцінкою  сукупних результатів і вартісною оцінкою сукупних витрат ресурсів.

5.1.4. Задачі з порівняння декількох варіантів вирішення будь-якої проблеми при ремонті і реконструкції будівель, яка практично може бути реалізована в прийнятих умовах, і вибір оптимального варіанта [3] можуть бути розподілені на три групи:

1) порівняння варіантів рішень елементів будівлі, інженерних внутрішньобудинкових систем або їх елементів;

2) виявлення економічної доцільності диспетчеризації або автоматизації роботи систем;

3) виявлення економічної доцільності влаштування систем, що забезпечують енергозбереження, підвищення продуктивності праці робітників у тому числі за рахунок більш комфортних умов праці й побуту.

5.1.5. Доцільно зазначити, що кінцевий результат вирішення задач першої групи залежить від багатьох факторів і тому варіант, який є кращим у якихось раніше прийнятих умовах може стати невигідним в інших умовах. Так, результати порівняння варіантів опалення  залежать від:
–змінності роботи об’єкта;
–обсягу будівлі;
–розрахункової температури зовнішнього повітря;
–терміну служби елементів системи;
–витрат на енергоресурси;
–питомої теплової характеристики будівлі;
–тривалості опалювального періоду;
–надійності окремих елементів і системи в цілому;
–ремонтопридатності системи та ін.


5.1.6. Враховуючи високу питому вагу витрат енергоресурсів в експлуатаційних витратах функціонування інженерних систем і актуальність заходів щодо енергозбереження, слід зазначити, що  економія енергоресурсів не є самоціллю; вона має бути економічно обґрунтованою так само, як і будь-який захід, що  потребує інвестицій.

5.2 Принципи оцінки економічної ефективності інвестицій [1]

5.2.1. Оцінка ефективності інвестицій є найбільш відповідальним етапом у процесі прийняття інвестиційних рішень. Від того, наскільки об’єктивно й всебічно проведена ця оцінка залежать передусім терміни повернення вкладеного капіталу. Будь-яку оцінку треба починати з чіткого визначення проблеми, яка має бути вирішена за допомогою даного інвестиційного проекту, і встановлення можливих альтернатив цього рішення.


5.2.2. Характерною рисою інвестицій є те, що на початковому етапі здійснюються виплати, а потім настає черга надходжень. Тому одним з основних базових принципів оцінки ефективності інвестицій є зіставлення обсягу інвестиційних коштів, з одного боку, та сум і термінів повернення інвестованого капіталу, з іншого.


5.2.3.  Другий базовий принцип оцінки ефективності інвестиційних рішень торкається подальших витрат, що здійснюються в доповнення до початкових вкладень. Будь-які капіталовкладення в будівлі й обладнання звичайно утримують додаткові майбутні витрати на підтримку їх у робочому стані, удосконалення і часткову заміну протягом кількох подальших років. Такі майбутні витрати слід урахувати вже на першій стадії прийняття рішення.

5.2.4. Вкладення капіталу здійснюється, по суті, з однієї головної причини: щоб отримати суттєвий економічний дохід для виправдання початкового вкладення, що означає достатні грошові надходження протягом терміну дії проекту, щоб обґрунтувати грошові витрати. Успіх інвестицій за часовим горизонтом у 5, 10, 25 років цілком залежить від майбутніх подій і їх невизначеності,  яка є ризиком невідповідності очікуванням і отримання недостатнього економічного прибутку або навіть економічного збитку, де ризик являє собою функцію від відносної невизначеності основних змінних інвестиційного проекту.  З цього видно, наскільки важливо врахувати основні моменти невизначеності.

Під інвестиційним ризиком розуміється ймовірність виникнення непередбачених фінансових втрат (зниження прибутку, доходів, втрати капіталу, зростання експлуатаційних витрат і т. ін.) у ситуації невизначеності умов інвестиційної діяльності.

5.2.5. В інвестиційній практиці постійно доводиться рахуватися з коригуючим фактором інфляції, яка із плином часу знецінює вартість коштів, оскільки викликає, відповідно до зростання індексу середніх цін, зниження купівельної спроможності грошей. Це потребує коригування грошових потоків у процесі інвестування.

5.2.6. Оскільки економічна оцінка інвестицій стосується ряду майбутніх грошових потоків, розподілених за часом, то їх слід „привести” до теперішнього часу прийняття рішення за допомогою відповідного методу. Процес вираження майбутніх грошей  у вигляді еквівалентних їм теперішніх грошей називається дисконтуванням. Він є основою усіх сучасних методів оцінки економічної ефективності інвестицій.

Концепція оцінки вартості грошей за часом ґрунтується на тому, що вартість грошей протягом часу змінюється з урахуванням норми прибутку на грошовому ринку, в ролі якої звичайно виступає норма позикового відсотку — сума доходів від використання грошей на грошовому ринку. Враховуючи довготривалість інвестиційного процесу, в практиці оцінки економічної ефективності інвестицій часто доводиться  порівнювати вартість грошей на початку їх інвестування з вартістю грошей при їх поверненні у вигляді амортизаційних відрахувань, прибутку, економії поточних експлуатаційних витрат тощо. Це обумовлює необхідність використання таких понять, як теперішня і майбутня вартість грошей.

Дисконтування вартості грошей здійснюється за складними відсотками з використанням коефіцієнта дисконтування (dt), що визначається за формулою
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   де E — ціна капіталу на грошовому ринку ( позиковий відсоток,  дисконтна ставка), у вигляді десяткового дробу;

          t —поточний рік надходжень (або проміжних вкладень) грошових потоків від початку інвестування.          

          На практиці слід використовувати дані спеціальних таблиць (додаток 33), де наведені значення дисконтних коефіцієнтів для різних дисконтних ставок і різних термінів надходжень [1;2].
          Коефіцієнт коригування майбутніх сум грошових потоків з урахуванням ризиків і терміна інфляції визначається за формулою
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        (5.2)
де  r - річний розмір премії за ризик (у вигляді десяткового дробу);

      i - річна ставка інфляції  (у вигляді десяткового дробу).
Дисконтована вартість грошового потоку визначається як добуток суми цього потоку на коефіцієнт дисконтування.
5.2.7.Розмір доходу від інвестицій (грошовий потік) формується з урахуванням наступних факторів: середньої реальної депозитної ставки (ціни капіталу), темпу інфляції, премії за ризик і премії за низьку ліквідність, які можуть значно відрізнятися у різних інвестиційних проектах. Тому третім принципом оцінки ефективності інвестицій є визначення диференційованого дисконтного коефіцієнта у процесі дисконтування грошового потоку для різних інвестиційних проектів.  Рівень дисконтного коефіцієнта має бути тим нижче, чим більш високий рівень ризику, інфляції і чим більш тривалий період реалізації інвестицій після закінчення терміну функціонування (ліквідність інвестицій).

Нарешті, четвертим принципом оцінки є варіація форм ставки відсотка для дисконтування залежно від цілей оцінки. У ролі ставки відсотка можуть бути використані: середня депозитна або кредитна ставка; індивідуальна норма дохідності інвестицій з урахуванням рівня інфляції, ризику і ліквідності; альтернативна норма дохідності по інших вірогідних видах інвестицій; норма дохідності за поточною господарчою діяльністю тощо.

5.2.8. Виходячи з наведених принципів, обчислюють основні визначальні характеристики інвестиційних проектів, до яких належать:

— чистий дисконтований дохід (ЧДД);

· індекс дохідності (ІД);

· період окупності (ПО);

· внутрішня норма дохідності (ВНД).

5.3. Показники альтернативних інвестиційних проектів [34]
5.3.1. Щоб оцінити привабливість будь-якого інвестиційного проекту, необхідно розглянути чотири елементи:

 - обсяг витрат — чисті інвестиції;

 - потенціальні вигоди — чистий грошовий приплив від діяльності;

 - період, протягом якого інвестиційний проект, як очікується, буде давати дохід -


 життєвий цикл інвестиції;

 - будь-яке вивільнення капіталу наприкінці терміну економічного життя інвестиції -     
ліквідаційну вартість.
Від співвідношення цих чотирьох елементів правильна економічна оцінка повинна виявити оптимальний варіант інвестування.
5.3.2. Перший елемент — чисті інвестиції — звичайно складається із загального обсягу потрібного для нових активів капіталу з відрахуванням вартості будь-яких активів, які вивільнюються внаслідок прийняття рішення щодо інвестування.
Величина необхідного капіталу є сумою платежів, пов’язаних з придбанням самого об’єкта, що інвестується: ціни „франко-склад постачальника” елементів основного капіталу, що інвестується; витрат на доставку і митний податок; будівельні, монтажні й пусконалагоджувальні роботи.
Джерелами фінансування інвестиційного проекту  можуть бути власні ресурси, залучений акціонерний або пайовий капітал, позикові ресурси (кредити банків, випуск облігацій) тощо.

5.3.3. Під грошовим припливом (другий елемент) від інвестицій розуміють кошти, що включають отримані внаслідок здійснення інвестицій чистий прибуток чи зниження експлуатаційних витрат та суму амортизаційних відрахувань у процесі експлуатації інвестиційного проекту. Він може прийматися як диференційованим по окремих роках експлуатації, так і середньорічним.

5.3.4.  Для розуміння змісту третього елемента, слід пам’ятати, що в економіці розрізняють моральний і фізичний знос об’єкта, який інвестується. У багатьох випадках моральний знос настає раніше фізичного. Це пояснюється тим, що винахід нових технологій і поява нових товарів робить заміну діючих систем на більш сучасні, економічно ефективною до того, як діючий об’єкт буде повністю зношений фізично. Тому для оцінки ефективності інвестицій єдино важливим періодом є життєвий цикл (економічне життя) на відміну від фізичного строку служби обладнання і строку використання технології.

5.3.5. Під ліквідаційною вартістю капіталу розуміють реалізаційну вартість елементів основного капіталу, якщо очікується значне вивільнення капіталу, шляхом поступового продажу активів наприкінці його життєвого циклу. У тих випадках, коли виникає потреба у витратах на демонтаж об’єкта, його ліквідаційна вартість зменшується на розмір цих витрат.

5.4. Методи оцінки економічної ефективності інвестицій [ 35 ]
5.4.1. Алгоритм оцінки економічної ефективності інвестицій містить такі етапи:

1) розрахунок обсягу інвестицій;

2) визначення сум майбутніх грошових надходжень;

3) варіація видів дисконтної ставки в залежності від цілей оцінки;

4) оцінка ризику інвестицій, очікуваних грошових надходжень, за яким визначається відповідна вартість капіталу;

5) приведення майбутніх грошових надходжень до теперішньої вартості методом дисконтування;

6) оцінка економічної ефективності інвестування  методами ЧДД, ІД, ПО і ВНД

7) висновки: якщо дисконтована вартість надходжень (припливів) від інвестицій вище, ніж витрати (відпливи), то проект можна приймати до реалізації, у протилежному разі  необхідно відхилити.

5.4.2. Чистий дисконтований дохід
5.4.2.1.Метод розрахунку чистого дисконтованого доходу (ЧДД) передбачає встановлення заздалегідь дисконтної ставки, при якій інвестиції можуть вважатися ефективними. Така ставка називається розрахунковою („суб’єктивною”) ставкою відсотка. Базисом для встановлення розрахункової ставки відсотка може бути ставка відсотка на позиковий капітал, який інвестор сам мусить сплачувати своїм кредиторам.

5.4.2.2. ЧДД дозволяє отримати найбільш узагальнену характеристику результату інвестування, тобто його кінцевий ефект в абсолютній сумі. Під ЧДД розуміється різниця між приведеною до теперішньої вартості (шляхом дисконтування) сумою грошових надходжень за період експлуатації інвестиційного проекту і сумою інвестованих у його реалізацію коштів. Розрахунок цього показника здійснюється за формулою
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- сума грошових надходжень  у теперішній вартості за весь           життєвий цикл (Т) функціонування інвестиційного проекту;
       ІС — сума інвестиційних коштів, направлених на реалізацію проекту;

       Т— тривалість життєвого циклу інвестицій (роки).
5.4.2.3.Характеризуючи показник ЧДД слід зазначити, що він може бути використаний не тільки для порівняльної оцінки ефективності інвестиційних  проектів, але і як критерій доцільності їх реалізації. Інвестиційний проект, по якому показник чистого дисконтованого доходу є від’ємною величиною або дорівнює нулю, має бути відхиленим, оскільки він не принесе інвестору додаткового доходу на вкладений капітал, а з додатним значенням проекти дозволяють збільшити капітал інвестора.

5.4.2.4. Недоліком цього показника є незмінність дисконтної ставки для всього періоду життєвого циклу проекту, оскільки вона в майбутньому періоді може змінюватися у зв’язку із зміною економічних умов.

5.4.3. Індекс дохідності
5.4.3.1. Індекс дохідності (ІД), як характеристика інвестиційного проекту, в цілому є дуже близьким до показника чистого дисконтованого доходу. Індекс дохідності порівнює теперішню вартість майбутніх грошових надходжень із початковими інвестиціями і обчислюється за формулою
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Проект, який має ІД більший за одиницю, схвалюється як прибутковий, а менший за одиницю або який дорівнює одиниці — відхиляється, у зв’язку з тим, що він не принесе додаткового доходу інвестору.

5.4.3.2. Порівнюючи показники ІД, ЧДД, слід звернути увагу на те, що результати оцінки ефективності інвестицій з їх допомогою  знаходяться у прямій залежності: зі зростанням абсолютного значення ЧДД зростає і значення ІД і навпаки. Більше того, при нульовому значенні ЧДД    ІД завжди буде дорівнювати одиниці. Це означає, що як критеріальний показник доцільності реалізації інвестиційного проекту може бути використаний один з них. Але щодо проведення порівняльної оцінки, то в цьому випадку слід розрахувати обидва показники, оскільки вони дозволяють інвестору з різних сторін оцінити ефективність інвестицій.

5.4.4. Період окупності інвестицій
5.4.4.1. Період окупності (ПО) є одним з найбільш розповсюджених і зрозумілих показників оцінки ефективності інвестицій. Він базується на грошових потоках з приведенням інвестованих коштів і суми грошових надходжень до теперішньої вартості. 

5.4.4.2 ПО визначається як відношення початкових інвестицій до середньорічної величини дисконтованих грошових надходжень. Розрахунок здійснюється за формулою
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5.4.4.3. Характеризуючи показник „період окупності”, слід звернути увагу на те, що він може бути використаний для оцінки не тільки ефективності інвестицій, але й рівня інвестиційних ризиків, пов’язаних з ліквідністю: чим триваліший період реалізації проекту до повної його окупності, тим вище рівень інвестиційних ризиків.

5.4.4.4. Недоліком цього показника є те, що він не враховує ті грошові надходження, які формуються після періоду окупності. Так, по інвестиційних проектах з довготривалим терміном експлуатації може бути отримана значно більша сума чистого дисконтованого доходу, ніж по інвестиційному проекту з коротким терміном експлуатації (при аналогічному і навіть більш швидкому періоду окупності).

5.4.5. Внутрішня норма дохідності
5.4.5.1. Внутрішня норма дохідності (ВНД) є найбільш складним показником з позиції механізму його розрахунку. Він характеризує рівень дохідності конкретного інвестиційного проекту, виражений дисконтною ставкою, по якій майбутня вартість грошових надходжень від інвестицій приводиться до теперішньої вартості коштів, що інвестуються. ВНД можна охарактеризувати як дисконтну ставку, при якій ЧДД у процесі дисконтування буде приведений до нуля. Іншими словами, цей показник дозволяє оцінити ефективність інвестицій шляхом порівняння внутрішньої (граничної) норми окупності інвестицій з ефективною ставкою відсотка.

5.4.5.2. ВНД відповідає такій ставці відсотка, за якою чистий дисконтований дохід дорівнює нулю. Це може бути записано наступною формулою 
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5.4.5.3. Порядок розрахунку ВНД  передбачає визначення ЧДД з використанням двох таких значень дисконтної ставки, при яких у показника ЧДД відбувається інверсія знаку, тобто при одній дисконтній ставці (Е1) ЧДД1 має додатні значення („+”), а при іншій (Е2) ЧДД2 має від’ємне значення („-„). Після цього ВНД розраховується з використанням методу інтерполяції за формулою:
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5.4.5.4. Для схвалення рішення про прийнятність проекту ВНД порівнюють з необхідною для інвестора ставкою дохідності, яку визначають, як правило, виходячи з вартості залучення капіталу, ступеня ризику проекту, рівня інфляції та ліквідності. Якщо значення ВНД буде вище за необхідну ставку або дорівнюватиме їй, то проект схвалюється як прибутковий.
5.4.5.5. Характеризуючи показник „внутрішня норма дохідності”, слід відзначити, що він найбільш прийнятний для порівняльної оцінки. При цьому порівняльна оцінка може здійснюватися не тільки у рамках інвестиційних проектів, які розглядаються, але й у більш широкому діапазоні, наприклад, порівняння ВНД по інвестиційному проекту з рівнем прибутковості активів, які використовуються у процесі поточної господарської діяльності інвестора, або з середньою нормою прибутковості по альтернативному інвестуванню—депозитним вкладам, придбанням облігацій і т. ін.

5.4.6. Прийняття рішення з інвестування
Розрахунки показників економічної ефективності інвестицій описують економічні результати , що, як очікується, дадуть вкладені кошти. Виходячи з цих розрахунків, можна вирішити, чи ефективні заплановані інвестиції з чисто економічної точки зору. Проте в процесі прийняття інвестиційних рішень можуть відігравати роль не тільки чисто економічні фактори. Так, питання, пов’язані з охороною навколишнього середовища, збереженням робочих місць  можуть вплинути на вибір рішення в тому чи іншому напрямку. Тому не можна приймати рішення тільки на підставі розрахунків показників економічної ефективності інвестицій, треба враховувати при цьому і соціальний, і екологічний, і науково-технічний ефекти, що відзначаються, як правило, не кількісними показниками, а покращенням відповідних якісних характеристик.
ДОДАТКИ
Додаток 1

Розрахунок кошторису на технічне обслуговування 

багатоквартирного будинку на 2007 рік

(на прикладі 9- поверхового будинку з 1 під’їздом та 2 ліфтами) 

	№ п/п
	Статті доходів і витрат
	Вихідні дані
	Розрахунок
	Сума, грн.

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Доходи
	
	
	

	1.1.
	Відшкодування власниками квартир витрат з утримання будинку
	1. Загальна площа -5749 м кв.

2. Ставка відшкодування - 0,93 грн./м. кв. в місяць 

3. Кількість місяців-12
	5749 х 0,93 грн. х 12 міс.=

64158,84
	64158,84

	1.2.
	Відшкодування орендаторами витрат з поточного утримання будинку
	1. Загальна площа квартир 5749 м.кв.

2. Загальна площа нежитлових приміщень, які даються в оренду 515,8 м.кв.

3. Загальна площа витрат на утримання будинку по кошторису на рік 34576,05 грн.
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	7110,56

	1.3.
	Сума відшкодування витрат з утримання придомової території власниками сараїв, овочесховищ, гаражів
	1. Площа земельних ділянок під сараями, овочесховищами, гаражами 332,4 м. кв.

2. Норма відшкодування 15,6 грн./м.кв. на місяць
	332,4 х 0,156 х 12 = 622,25
	622,25

	
	Усього доходів:
	
	
	71891,65


















Продовження додатку 1
	1
	2
	3
	4
	5

	2.
	Витрати
	
	
	

	2.1.
	Адміністративно-управлінські витрати
	
	
	

	2.1.1.
	Заробітна плата
	1. Чисельність АУП:

· Керуючий – 1 

· Бухгалтер – 1 

· Посадові оклади:

· Керуючий – 750,00 грн.

· Бухгалтер – 650,00 грн.

2.Премія -20%
	Зарплата по посадових окладах:

(1 х 750,00 грн. +1 х 650,00 грн.)х 12 мес.=16800,00 грн.

Премія :16800,0 х 0,2=3360грн.
	20160,00

	2.1.2.
	Нарахування на зарплату
	1. Соц.заходи 36,67%
	20160,0 х 0,3667=7392,67
	7392,67

	2.1.3.
	Інші АУВ
	1. Фактично сформовані по місту за 2006р.- 0,083 грн. На 1 м.кв. загальної площі за рік
	5749 х 0,083= 477,17
	477,17

	
	Усього  АУВ
	
	
	28029,84

	2.2. 
	Утримання обслуго-вуючого персоналу 
	
	
	

	2.2.1.
	Зарплата
	1. Чисельність двірників - 1 

2. Чисельність прибиральниць - 1

3. Місячний оклад двірника (прибиральниці) -425,00 грн.

4. Премія 15%
	Тарифна зарплата: 

2 х 425,00 грн. х 12 міс.=

= 10200,0 грн.

Премія 10200,0 х 0,15= 1530грн.
	11730,0

	2.2.2.
	Нарахування на зарплату
	1.Соц.заходи 36,67%
	11730,0 грн. х 0,3667= 4301,39
	4301,39


Продовження додатку 1
	1
	2
	3
	4
	5

	2.2.3.
	Інші витрати з утримання обслуговуючого персоналу (спец одяг, охорона  праці)
	1.Фактично сформовані по місту за 2006 р. 0,08 грн.  у рік на 1 м.кв

  
	1. 5749 м.кв. х 0,08 грн.=

    459,92 грн


	459,92

	
	Усього витрати з утримання обслуговуючого персоналу
	
	
	16491,31

	2.3.
	Утримання домогосподарства
	
	
	

	2.3.1.
	Вивіз сміття
	1. Чисельність мешканців - 368 

2. Норма нагромадження ТПВ на 1 мешк. у рік 1,3 м.куб.

3. Тариф на вивіз 1 куб.м.сміття з утилізацією ТПВ і ПДВ - 22,08грн.
	368 чол. х 1,3 м.куб. х 22,08 =

10563,07 грн.
	10563,07

	2.3.2.
	Електроенергія
	1. Житлова площа 3995,5 м.кв. 

2. Норма витрат ел/енергії на роботу ліфтів  на 100 м.кв. житлової площі  в рік - 434 кВт-год.

3. Норма витрати ел/енергії на освітлення місць загального користування  в рік  на 100 кв.м. житлової площі - 572 квт-год.

4. Тариф за 1 кВт-год -0,239 грн.

5. Коефіцієнт використання потужності 0,7
	(3995,5 м.кв./100)х 1006 х 0,7 х 

 х 10-2 х 0,239 = 6724,58 грн.
	6724,58 


Продовження додатку 1
	1
	2
	3
	4
	5

	2.3.3.
	Дезобробка
	1. За тарифом- 0,01 грн. з 1 кв.м. загальної площі квартир
	5749  х 0,01 = 57,49 грн.
	57,49

	2.3.4.
	Інвентар для двірників
	1. Чисельність двірників (основних без підміни) -1 

2. Вартість одного набору інвентарю в розрахунку на рік із ПДВ - 694,8 грн.
	1 х 694,8 = 694,8 грн.
	694,8

	2.3.5.
	Інвентар для прибиральниць
	1. Чисельність прибиральниць - 1 Вартість інвентарю в розрахунку на рік з ПДВ 131,8 грн.
	1 х 131,8 грн.=131,8
	131,8

	2.3.6.
	Вартість сміттєзбірника
	1. Обсяг накопичення сміття на добу 139 куб.м : 365 дн.=0,38 куб.м

2. Обсяг сміттєзбірників - 0,75 куб.м

3. Кількість сміттєзбірників : 0,38 куб.м : 0,75 куб.м.=0,51 од. приймаємо 1 сміттєзбірник

4. Собівартість 1 сміттєзбірника 475,00 грн.

5. Термін служби сміттєзбірника - 4 роки 
	1 х 475,00 грн. : 4 роки=118,75 грн.
	118,75

	2.3.7.
	Заготівля насипного матеріалу
	1. Чисельність двірників - 1

2. Норма заготівлі піску на 1 двір - 

     3 куб.м

3. Вартість 1куб.м.  піску - 15,0 грн.
	1 х 3 куб.м. х 15,0  = 45,0
	45,0

	
	Разом витрат з утримання домогосподарства
	
	
	18336,49


Продовження додатку 1
	1
	2
	3
	4
	5

	2.4.
	Технічне обслуговування мереж, обладнання та елементів будинку
	
	
	

	2.4.1.
	Зарплата
	Чисельність робітників - 1,5 

Місячна тарифна ставка слюсаря-сантехника 4 розряду-542,00 грн.
	Тарифна зарплата: 1,5 х

 х 542,00 х 12 міс.=9756,0
	9756,0

	2.4.2.
	Нарахування на зарплату
	Соц.заходи 36,67 %
	9756,0 х 0,3667= 3577,52
	3577,52

	2.4.3.
	Матеріали
	Фактично сформовані по місту  на 

1 м.кв. загальної площі - 0,22 грн.
	5749м.кв. х 0,22грн.=1264,78
	1264,78

	2.4.4.
	Техобслуговування ліфтів
	Сума за договором із ПДВ - 150 грн. на місяць 
	150грн. х 2 х 12міс.=3600
	3600

	2.4.5.
	Інші витрати з технічного обслуговування
	Фактично сформовані по місту  за 2006 рік на 1 кв.м. загальної площі за рік - 0,7 грн.
	5749 м.кв. х  0,7= 4024,3


	4024,3

	
	Усього витрати з технічного обслуговування будинку
	
	
	22222,6

	2.5.
	Послуги ощадбанку
	2% від суми відшкодування власниками квартир витрат з утримання будинку
	64158,84 х 0,02 = 1283,18
	1283,18

	
	Усього витрат
	
	
	86363,42

	
	Асигнування з бюджету на покриття збитків
	
	
	14471


Додаток 2
Расчет численности дворников [28,39]
Исходные данные:
	Объекты обслуживания
	Ед. измерения
	Объем
обслуж.
	Коэффиц. приведения
	Привед.
площадь кв.м.

	Уборочная площадь:
	
	5828
	
	

	- улиц (асфальт)
	кв.м.
	1500
	1
	1500

	- двора (асфальт)
	
	
	
	

	- газоны (улиц)
	
	
	
	

	- газоны (дворов)
	кв.м.
	3000
	0,3
	900

	- подвалы
	кв.м.
	664
	0,5
	332

	- чердаки
	кв.м.
	664
	0,5
	332

	Зеленые насаждения (деревья более 10 лет)
	1 дерево
	15
	10 кв.м.
	150

	Канализационные колодцы (люки)
	1 колодец
	3
	40 кв.м.
	120

	Мусоропроводы
- до 12 этажей
- свыше 12
	1 мусоропровод
	2
	60 кв.м. 

75 кв.м.
	120

	Мусоросборники
	1 мусоросборник
	3
	30 кв.м.
	90

	Всего привед. Площадь (П)
	
	
	
	3544


Норма обслуживания (N) кв.м. 2500 кв.м.
Количество рабочих дней в году (R) 286
Количество праздничных, выходных, отпускных дней (R1) =11+53+15=79
Коэффициент подмены (Rn) = Rl : R=0.276
Численность основных дворников (Чо) = П: N = 3544:2500 =1,4 чел.
Численность подменных дворников (Чп) = Чо х Кп чел.0,4 чел.
Всего численность дворников = Чо+Чп=1,8 чел.
П. Расчет численности уборщиц.
Исходные данные:
Уборочная площадь (П) :49.5 кв.м.
- лестничных клеток, подъездов, площадок - 383,2 кв.м.
- контор и др. служебных помещений - 108,3 кв.м. 

- норма уборочной площади (N) : 1280 кв.м.
- лестничных клеток, подъездов, площадок - 840 кв.м.
- контор и др. служебных помещений - 440 кв.м. 

Численность уборщиц   Чі = 383,2:840 = 0,46 чел.Ч2 = 108,3:440=0,24 чел.

 Итого уборщиц: 0,46+0,24 +0,7 чел.
Додаток 3
Розрахунок чисельності виробничих робітників для поточного ремонту. [42]

Характеристика объекта:
· Год постройки здания – 1940

· Материал стен – кирпич

· Площадь кровли – 664 кв.м.

· Жилая площадь – 2148.6 кв.м.

· Этажность здания – 5 эт.

· К-во квартир – 20 

· Вид электропроводки – скрытая

Виды благоустройства: водопровод, канализация, отопление  центральное, ванны (дуги).

Расчет численности рабочих.

для текущего ремонта.







Таблица

	Наименование профессий
	Единица измерения
	Нормы обслуживания
	Объем обслуживания
	Численность (чел.)

	1
	2
	3
	4
	5

	Кровельщик
	Кв.м.кровли
	16800
	664
	0.04

	Плотник
	Кв.м.жилой пл.
	33300
	2148.6
	0.06

	Столяр
	
	40600
	2148.6
	0.05

	Штукатур
	
	60200
	2148.6
	0.04

	Маляр
	
	40000
	2148.6
	0.05

	Печник
	Шт. вентканалов
	50000
	200
	0.04

	Каменщик
	
	23600
	2148.6
	0.09

	Слесарь-сантехник (водопр.)
	К-во квартир
	310 на 1кв.
	20
	0.06

	Слесарь-сантехник (отопл.)
	Кв.м.жилой пл.
	19000 на 1 кв.
	2148.6
	0.11

	Электромонтер
	К-во квартир
	1450 на 1 кв.
	20
	0.01

	Электрогазосварщик
	Кв.м. привед. пл.
	80000
	2148.6
	0.03

	Водитель трансп. ср.
	Кв.м. жилой пл.
	60000
	2148.6
	0.04

	Итого
	
	
	
	0.62













Додаток 4

ПЛАН ФИНАНСИРОВАНИЯ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ЖИЛЫХ ДОМОВ [2].











(тыс.грн.)
   1.Объем затрат – всего 







85380

в том числе:

1.1. Объем капитального ремонта по сметной стоимости

84280

1.2. Приобретение оборудования и инвентаря



    600

   2. Прирост норматива оборотных средств




   -500

   3. Источники финансирования – всего 




85380

в том числе:

3.1. Отчисления от арендной платы за нежилые помещения

  6365

3.2. Собственные средства ЖЭК






  7543

3.3. Мобилизация внутренних ресурсов




  6796

3.4. Ассигнования из бюджета






64676











Додаток 5

ДЕФЕКТНИЙ АКТ [15]
На капитальный ремонт ______________________________________________

                          




(наименование объекта)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Условия выполнения работ

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________   

Объемы выполнения работ

	№ п/п
	Наименование работ и затрат
	Единица измерения
	Количество
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Составил                   _______________________________________________

                         (организация, должность, подпись, инициалы, фамилия)

Проверил                 _______________________________________________

                         (организация, должность, подпись, инициалы, фамилия)











Додаток 6 

Ведомость дефектов [27, прил. 1]

  капитальный

На ___________________ ремонт _________________          Инв.№ ________________

   текущий 

(ненужное вычеркнуть)
    (наименование объекта)________________________________

	
	№ п/п
	Наименование агрегата, узла, основного конструктивного элемента, требующего ремонта; перечень работ, подлежащих выполнению; наименование деталей, требующих замены или реставрации; наименование материалов, характеристики и расход которых подлежат уточнению
	№ чертежа
	№ позиции
	Материал
	Объем работ
	Детали
	материалы
	Примечание

	
	
	
	
	
	
	Единица измерения
	количество
	Подлежат замене
	Подлежат изготовлению
	наименование   
	Единица измерения
	количество
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	количество
	Масса, кг
	вид обработки
	количество
	Масса всего, кг
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1 шт
	всего
	
	
	
	
	
	
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17


Составил 


________________________________________

  [должность, подпись; инициалы, фамилия]

Проверил


________________________________________

  [должность, подпись; инициалы, фамилия]

Ведомость дефектов согласована:

Заказчик


________________________________________

  [должность, подпись; инициалы, фамилия]

Исполнитель 

________________________________________

  [должность, подпись; инициалы, фамилия]












Додаток 7 
Сборники ресурсных сметных норм на ремонтно-строительные работы.
ДБН Д. 2.4 - 00 (витяг)  [31].

	№ сборника
	Наименование

	
	Указания по применению РЭСНр

	2
	Фундаменты

	3
	Стены

	4
	Перекрытия

	5
	Перегородки

	6
	Проемы

	7
	Полы

	8
	Крыши, кровли

	9
	Лестницы, крыльца

	10
	Печные работы

	11
	Штукатурные работы

	12
	Малярные работы

	13
	Стекольные, обойные и облицовочные работы

	14
	Лепные работы

	15
	Внутренние санитарно-технические работы

	17
	Электромонтажные работы

	19
	Изоляционные работы

	20
	Прочие ремонтно-строительные работы













Додаток 8 
Сборники ресурсных элементных сметных норм на строительные работы.
ДБН Д. 2.2 - 99 (витяг) [30].

	№ сборника
	Наименование

	
	ДБН Д.1.1-2-99. Указания по применению ресурсных элементных сметных норм на строительные работы

	1
	Земляные работы

	6
	Бетонные и железобетонные конструкции монолитные

	7
	Бетонные и железобетонные конструкции сборные

	8
	Конструкции из кирпича и блоков

	9
	Металлические конструкции

	10
	Деревянные конструкции

	11
	Полы 

	12
	Кровли

	13
	Защита строительных конструкций и оборудования от коррозии

	14
	Конструкции в сельском строительстве

	15
	Отделочные работы

	16
	Трубопроводы внутренние

	17
	Водопровод и канализация – внутренние устройства

	18
	Отопление – внутренние устройства

	19
	Газоснабжение – внутренние устройства

	20
	Вентиляция и кондиционирование воздуха

	21
	Электроосвещение зданий

	26
	Теплоизоляционные работы

	45
	Промышленные печи, трубы

	46
	Работы при реконструкции зданий и сооружений













Додаток 9 

Сборники ресурсных элементных сметных норм на монтажные работы.
ДБН 
Д. 2.3 - 99 (витяг) [32].

	№ сборника
	Наименование

	
	ДБН Д.1.1-3-99. Указания по применению ресурсных элементных сметных норм на монтажные работы

	1
	Металлообрабатывающее оборудование

	2
	Деревообрабатывающее оборудование

	3
	Подъемно-транспортное оборудование

	5
	Весовое оборудование

	6
	Теплосиловое оборудование

	7
	Компрессорные машины, насосы и вентиляторы

	8
	Электротехнические установки

	9
	Электрические печи

	10
	Оборудование связи

	11
	Приборы, средства автоматизации и вычислительной техники

	12
	Технологические трубопроводы

	27
	Оборудование предприятий полиграфической промышленности

	28
	Оборудование предприятий пищевой промышленности

	29
	Оборудование театрально-зрелищных предприятий

	33
	Оборудование предприятий легкой промышленности

	36
	Оборудование предприятий бытового обслуживания и коммунального хозяйства

	38
	Оборудование общего назначения

	39
	Монтаж электрооборудования и подключение кабелей или проводов наружной сети к аппаратам и приборам низковольтных комплектных устройств













      Додаток 10     

  Локальная смета [25, прим. Д].

на_____________________________________________________________________________________
(наименование работ и затрат, наименование объекта )

Основание:                                     Сметная стоимость__________тыс.грн.

чертежи (спецификации) № ____Сметная трудоёмкость______тыс.люд.-год.

                                                        Сметная заработная плата_____тыс.грн.

                                                        Сметный разряд работ__________разряд

Составлена в текущих ценах по состоянию на «__» ____________200__г.

	№

п/п
	Шифр и номер позиции
норматива
	Наименование работ и затрат,
единица измерения
	Количество
	Стоимость единицы, грн.
	Общая стоимость, грн.
	Затраты труда рабочих, чел.- ч,
не занятых
обслуживанием машин

	
	
	
	
	Всего
заработной платы
	Эксплуатации машин

в том  числе
 заработной платы
	Всего
	заработной платы
	Эксплуатации машин

в том числе
 заработной

платы
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	обслуживающих машины

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	на единицу
	всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	         Итого прямые затрат

                 в том числе:

	                 стоимость материалов, изделий и конструкций 

	                 всего заработная плата

	         Общепроизводственные расходы

	                 трудоёмкость в общепроизводственных расходах

	                 заработная плата в общепроизводственных расходах

	         Всего по смете

	         Сметная трудоёмкость

	         Сметная заработная плата


Составил ___________________________________________________________________________________

[должность, подпись, инициалы, фамилия]

Проверил ___________________________________________________________________________________

[должность, подпись, инициалы, фамилия]











        Додаток 11

 Локальная смета № [27, прим 3].

       на _______________________________________________________________________________
(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Основание:

1 Ведомость дефектов № _______ от «___» _________ 20__г.

2 Чертежи № ______________

Составлена в текущих ценах по состоянию на «___» _________20__г.

Сметная стоимость ______________________________________ грн.

Сметная трудоёмкость ___________________________________ грн.

Сметная заработная плата ________________________________ грн.

Средний разряд работ ___________________________________ грн.

	№

п/п
	Шифр и номер позиции норматива
	Наименование 
и характеристика ремонтно-строительных работ и затрат, единицы измерения
	Количество
	Стоимость единицы,

грн
	Общая стоимость,

грн.
	Затраты труда,

чел.- ч

	
	
	
	
	всего

ремонтно-строительных работ
	в том числе

заработной

платы
	всего

ремонтно-строительных работ
	в том числе

заработной

платы
	на

единицу
	всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10


Итого _________________________________________________________________________
                                           в том числе:

 стоимость материалов, изделий и конструкций______________________________________
 стоимость эксплуатации машин и механизмов_______________________________________
 всего заработная плата___________________________________________________________
Общепроизводственные расходы___________________________________________________
трудоёмкость в общепроизводственных расходах_____________________________________

 заработная плата в общепроизводственных расходах__________________________________
Всего по смете_________________________________________________________________________
 Сметная трудоёмкость __________________________________________________________
 Сметная заработная плата________________________________________________________
Составил                                         ____________________________________

                                                                              [должность, подпись, инициалы, фамилия]  

Проверил                                         ____________________________________  

                                                                              [должность, подпись, инициалы, фамилия]  












      Додаток 12 

Локальная смета № [27, прим. 6].

на ремонт___________________________________________________________________________

(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Основание:                                                                                       Сметная стоимость ______ грн.,
1. Ведомость дефектов №__ от «__»____20__р.                                    в том числе:

2. Чертежи №                                                                                   оборудования___________грн.,
                                                                                                          работ по ремонту оборудования__грн.

Составлена в текущих ценах по состоянию на «__» ____20__р.     Сметная трудоёмкость____чел.-ч

                                                                                                                 Сметная заработная плата ___грн.

                                                                                                                   Средний разряд работ _____грн.    
	№

п/п


	Шифр и номер позиции


	Наименование и характеристика

ремонтно-строительных работ и затрат,
единица измерения


	Количество
	Стоимость единицы, грн.


	Общая единицы, грн.


	Затраты труда рабочих, чел.- ч
не занятых обслуживанием машин
	Общая масса нетто, т запасных частей оборудование

	
	
	
	
	Запасных частей оборудования
	ремонтных работ


	Запасных частей

оборудования
	ремонтных работ


	
	

	
	
	
	
	
	всего


	материалов

Заработной платы
	эксплуатации машин 

в том числе заработной платы
	
	всего
	материалов

заработной платы
	Эксплуатации

в том числе

заработной платы
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	обслуживающих машин
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	на единицу
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15


Итого ________________________________________________________________________________

Запасные части, которые поставляются в комплекте с оборудованием__________________________

Запасные части, которые устанавливаются при ремонте отдельно _____________________________

Тара и упаковка _______________________________________________________________________

Транспортные расходы _________________________________________________________________

Заготовительно-складские расходы_______________________________________________________

Всего заработная плата__________________________________________________________________

Итого_______________________________________________________________________________________

Общепроизводственные расходы_______________________________________________________________
трудоёмкость в общепроизводственных расходах_______________________________
заработная плата в общепроизводственных расходах____________________________
Всего по смете______________________________________________________________________________
  Сметная трудоёмкость _______________________________________________
  Сметная заработная плата_____________________________________________
Составил                                         ____________________________________

                                                                              [должность, подпись, инициалы, фамилия]  
Проверил                                         ____________________________________  

                                                                              [должность, подпись, инициалы, фамилия]  











      Додаток 13 

Локальная смета № [25, прил. Е]

на приобретение оборудования 















   (вид оборудования и работ, наименование объекта)

Основание: чертежи (спецификации) №                Сметная стоимость                      тыс.грн.

Составлена в текущих ценах по состоянию на «      »  



  200
г.

	№ 
п / п
	Шифр и номер позиции норматива
	Наименование и характеристика оборудования, единица измерения и масса единицы оборудования
	Количество
	Стоимость единицы, грн.
	Общая стоимость, грн.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Итого 














Дополнительные затраты, связанные с транспортировкой,

тарой и упаковкой, заготовительно-складскими расходами,

а также на комплектацию и запчасти









Всего по смете













Составил

















(должность, подпись, инициалы, фамилия)


Проверил

















(должность, подпись, инициалы, фамилия)











Додаток 14
Усредненные показатели для определения дополнительных затрат к стоимости оборудования [25, прил. 5]
	№ пункта
	Наименование показателей
	Показатели, в процентах

	1
	2
	3

	1
	Транспортные расходы
	3,0

	2
	Затраты на тару, упаковку и реквизит
	0,5

	3
	Запасные части
	1,0

	4
	Комплектация
	0,4

	5
	Заготовительно-складские расходы
	0,9













      Додаток 15 
Ведомость ресурсов к локальной смете [27, прил. 8]
	№

п/п
	Шифр

ресурса
	Наименование
	Единица измерения
	Количество
	Текущая

цена за

единицу, грн.
	В том числе
	Общая

стоимость,

грн.

	
	
	
	
	
	
	отпускная

цена.
	Транспортная
составляющая.
	Заготовительно-складские
расходы.
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	I. Затраты труда

	1
	+
	Затраты труда рабочих, занятых на ремонтных работах
	чел.- ч.
	+
	+
	_
	_
	_
	_

	2
	-
	Средний разряд работ, которые выполняются рабочими, занятыми на ремонтных работах
	разряд
	+
	_
	_
	_
	_
	_

	3
	+
	Затраты труда рабочих, занятых на работах с нормальными условиями труда
	чел.- ч.
	+
	+
	_
	_
	_
	_

	4
	-
	Средний разряд работ, которые выполняются рабочими, занятыми на работах с нормальными условиями труда
	разряд
	+
	_
	_
	_
	_
	_

	5
	+
	Затраты труда рабочих, занятых на работах с тяжелыми и вредными условиями труда
	чел.- ч.
	+
	+
	_
	_
	_
	_

	6
	-
	Средний разряд работ, которые выполняются рабочими, занятыми на работах с тяжелыми и вредными условиями труда
	разряд
	+
	_
	_
	_
	_
	_

	7
	+
	Затраты труда рабочих, занятых на управлении и обслуживании машин
	чел.- ч.
	+
	+
	_
	_
	_
	_

	8
	-
	Средний разряд звена рабочих, занятых на управлении и обслуживании машин
	разряд
	+
	_
	_
	_
	_
	_

	9
	+
	Затраты труда рабочих, занятых на управлении и обслуживании автотранспорта при перевозке строительного мусора
	чел.- ч.
	+
	+
	_
	_
	_
	_

	10
	+
	Затраты труда работников, заработная плата которых предусмотрена в общепроизводственных расходах
	чел.- ч.
	+
	+
	_
	_
	_
	_

	
	Вместе сметная трудоемкость
	чел.- ч.
	+
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Средний разряд работ по смете
	разряд
	+
	-
	-
	-
	-
	-
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	II. Строительные машины и механизмы

	1
	+
	Машины и механизмы
	маш.-ч.
	+
	+
	-
	-
	-
	+

	2
	+
	Перевозка строительного мусора
	т
	+
	+
	_
	_
	_
	+

	III. Строительные материалы, изделия и конструкции

	1
	+
	Строительные материалы, изделия и конструкции
	
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	IV. Оборудование

	1
	+
	Оборудование
	
	+
	+
	+
	+
	+
	+


Текущие цены материальных ресурсов приняты по состоянию на





Составил

















(должность, подпись, инициалы, фамилия)


Проверил

















(должность, подпись, инициалы, фамилия)

Условные обозначения:

«+» - заполняется

«-» - не заполняется












       Додаток 16

Усредненная стоимость человеко-часа по разрядам 
работ в строительстве (реконструкции) [25, прил.1]

По состоянию на «01» января 2006г. 

	Разряд выполняемых работ
	Стоимость чел./ч, грн.
	Разряд выполняемых работ
	Стоимость чел./ч, грн.
	Разряд выполняемых работ
	Стоимость чел./ч, грн.

	1,00
	6,89
	3,40
	8,58
	5,80
	12,02

	1,10
	6,92
	3,50
	8,69
	5,90
	12,21

	1,20
	7,00
	3,60
	8,80
	6,00
	12,35

	1,30
	7,08
	3,70
	8,91
	6,10
	12,55

	1,40
	7,10
	3,80
	9,02
	6,20
	12,74

	1,50
	7,17
	3,90
	9,10
	6,30
	12,94

	1,60
	7,23
	4,00
	9,21
	6,40
	13,13

	1,70
	7,30
	4,10
	9,36
	6,50
	13,33

	1,80
	7,32
	4,20
	9,51
	6,60
	13,52

	1,90
	7,41
	4,30
	9,63
	6,70
	13,71

	2,00
	7,49
	4,40
	9,77
	6,80
	13,91

	2,10
	7,52
	4,50
	9,92
	6,90
	14,10

	2,20
	7,60
	4,60
	10,07
	7,00
	14,30

	2,30
	7,68
	4,70
	10,19
	7,10
	14,52

	2,40
	7,75
	4,80
	10,34
	7,20
	14,74

	2,50
	7,83
	4,90
	10,49
	7,30
	14,96

	2,60
	7,90
	5,00
	10,63
	7,40
	15,18

	2,70
	7,98
	5,10
	10,78
	7,50
	15,40

	2,80
	8,01
	5,20
	10,97
	7,60
	15,61

	2,90
	8,09
	5,30
	11,15
	7,70
	15,83

	3,00
	8,16
	5,40
	11,31
	7,80
	16,05

	3,10
	8,27
	5,50
	11,49
	7,90
	16,27

	3,20
	8,39
	5,60
	11,69
	8,00
	16,49

	3,30
	8,50
	5,70
	11,83
	 
	 













Додаток 17
Рекомендованная усредненная стоимость человека-часа по разрядам работ на объектах жилищно-коммунального хозяйства (работы по ремонту оборудования и оснащения) По состоянию на 1 января 2006 года. [27, прил.14]

	Разряд выпол няемых работ
	Межразрядные коэффициенты
	Стои

мость чел.-ч, грн.
	Разряд выпол

няемых работ
	Межразрядные коэффициенты
	Стои

мость чел.-ч, грн.
	Разряд выпол

няемых работ
	Межразрядные коэффициенты
	Стои

мость чел.-ч, грн.

	1,0
	1,0000
	5,180
	3,4
	1,2472
	6,456
	5,8
	1,7460
	9,038

	1,1
	1,0085
	5,221
	3,5
	1,2625
	6,536
	5,9
	1,7715
	9,170

	1,2
	1,0170
	5,265
	3,6
	1,2778
	6,615
	6,0
	1,7970
	9,300

	1,3
	1,0255
	5,309
	3,7
	1,2931
	6,694
	6,1
	1,8258
	9,452

	1,4
	1,0340
	5,353
	3,8
	1,3084
	6,773
	6,2
	1,8546
	9,601

	1,5
	1,0425
	5,397
	3,9
	1,3237
	6,852
	6,3
	1,8834
	9,750

	1,6
	1,0510
	5,441
	4,0
	1,3390
	6,930
	6,4
	1,9122
	9,389

	1,7
	1,0595
	5,485
	4,1
	1,3593
	7,037
	6,5
	1,9410
	10,048

	1,8
	1,0680
	5,529
	4,2
	1,3796
	7,142
	6,6
	1,9698
	10,197

	1,9
	1,0765
	5,573
	4,3
	1,3999
	7,247
	6,7
	1,9986
	10,346

	2,0
	1,0850
	5,620
	4,4
	1,4202
	7,352
	6,8
	2,0274
	10,495

	2,1
	1,0951
	5,669
	4,5
	1,4405
	7,457
	6,9
	2,0562
	10,644

	2,2
	1,1052
	5,721
	4,6
	1,4608
	7,562
	7,0
	2,0850
	10,790

	2,3
	1,1153
	5,774
	4,7
	1,4811
	7,667
	7,1
	2,1162
	10,955

	2,4
	1,1254
	5,826
	4,8
	1,5014
	7,772
	7,2
	2,1474
	11,116

	2,5
	1,1355
	5,878
	4,9
	1,5217
	7,877
	7,3
	2,1786
	11,278

	2,6
	1,1456
	5,930
	5,0
	1,5420
	7,980
	7,4
	2,2098
	11,439

	2,7
	1,1557
	5,983
	5,1
	1,5675
	8,114
	7,5
	2,2410
	11,601

	2,8
	1,1658
	6,035
	5,2
	1,5930
	8,246
	7,6
	2,2722
	11,762

	2,9
	1,1759
	6,087
	5,3
	1,6185
	8,378
	7,7
	2,3034
	11,924

	3,0
	1,1860
	6,140
	5,4
	1,6440
	8,510
	7,8
	2,3346
	12,085

	3,1
	1,2013
	6,219
	5,5
	1,6695
	8,642
	7,9
	2,3658
	12,247

	3,2
	1,2166
	6,298
	5,6
	1,6950
	8,774
	8,0
	2,3970
	12,410

	3,3
	1,2319
	6,377
	5,7
	1,7205
	8,906
	 
	 
	 













      Додаток 18
Объектная смета №____   на реконструкцию [25, прил. Ι]

         





________



 (наименование объекта)

Сметная стоимость____тыс. грн.

Сметная трудоемкость____тыс. чел. - час.

Сметная заработная плата____тыс. грн.

Измеритель единичной стоимости____

	№ п/п
	Номера смет и сметных расчетов


	Наименование работ и затрат


	Сметная стоимость, тыс. грн.
	Сметная трудоемкость, тыс. чел.- ч


	Сметная заработная плата, тыс. грн.


	Показатели единичной стоимости



	
	
	
	Строительных работ
	Монтажных работ
	Оборудования, мебели и инвентаря
	Прочих затрат
	Всего
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Главный инженер проекта ___________________________

[подпись, инициалы, фамилия]
Начальник_____________отдела___________________________

(наименование)                       [подпись, инициалы, фамилия]
Составил________________________________________________

                                           [должность подпись, инициалы, фамилия]
Проверил_______________________________________________

                 [должность подпись, инициалы, фамилия]










      Додаток 19

Утверждено

Сводный сметный расчет в сумме___________________________________тыс.грн.

В том числе возвратных сумм______________________________________тыс.грн.

_______________________________________________________________________


(ссылка на документ об утверждении)

«__»___________200_г.

Сводный сметный расчет стоимости строительства №______[25, прил. А]

(наименование стройки)

Составлен в текущих ценах по состоянию на «__»____200_г.

	№ п/п
	Номера смет и сметных расчетов
	Наименования глав, объектов, работ и затрат
	Сметная стоимость, тыс. грн.
	Прочие затраты, тыс. грн.
	Общая сметная стоимость, тыс. грн.

	
	
	
	Строительных работ
	Монтажных работ
	Оборудования, мебели и инвентаря
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8


Главы 1 – 12

(Названия и содержание глав приведено в приложении 20)
	
	
	Итого по главам 1-12
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Сметная прибыль (П)
	+
	+
	-
	-
	+

	
	
	Средства на покрытие административных расходов строительно-монтажных организаций (АР)
	+
	+
	-
	-
	+

	
	
	Средства на покрытие риска всех участников строительства (Р)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Средства на покрытие дополнительных затрат, связанных с инфляционными процессами (И)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Итого (гл.1-12+
+П+АР+Р+И)
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Налоги, сборы, обязательные платежи, установленные действующим законодательством и не учтенные составляющими стоимости строительства (без НДС)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Итого
	+
	+
	+
	+
	+
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	Налог на добавленную стоимость
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Всего по сводному сметному расчету
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Возвратные суммы
	-
	-
	-
	-
	(+)


Директор (или главный инженер)

проектной организации______________________________________________

                                                               [подпись, инициалы, фамилия]
Главный инженер проекта____________________________________________


                                                               [подпись, инициалы, фамилия]
Начальник __________________отдела_________________________________

(наименование)
                          [подпись, инициалы, фамилия]
Согласовано:
Заказчик______________________________________

                      [должность, подпись, инициалы, фамилия]











      Додаток 20

Примерная номенклатура сводного семестра расчета стоимости ремонта
(витяг) [27, прил.12]

	№ п/п
	Номера смет и сметных расчетов
	Наименованиея глав, объектов, работ и затрат
	Сметная стоимость, тыс. грн.
	Прочие затраты, тыс. грн.
	Общая сметная стоимость, тыс. грн.

	
	
	
	Ремонтно-строительных работ
	Работ по ремонту оборудования
	Оборудования, запасных частей и инвентаря
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	Глава 1. Подготовка территории к проведению ремонтных работ
	
	
	
	
	

	6
	
	Арендная плата за временное использование земли для проведения ремонтных работ
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Итого по главе 1
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Глава2. Основные объекты ремонта
	
	
	
	
	

	7
	
	Оборудование, здания и сооружения, предназначенные для выполнения основных технологических функций предприятия (организации)
	+
	+
	+
	+
	+

	8
	
	Резервная
	
	
	
	
	

	
	
	Итого по главе 2 
	 + 
	+
	+
	+
	+

	
	
	Глава3. Ремонт объектов вспомогательного и обслуживающего назначения
	
	
	
	
	

	9
	
	Оборудование и оснащение, зданий ремонтно-технических цехов и мастерских; деревообрабатывающих, инструментальных, модельных цехов, станции производства защитных газов; газогенераторные, кислородные, компрессорные; всякого рода складские помещения, эстакады, галереи, здания управлений, лабораторий и другие аналогичные здания и сооружения
	+
	+
	+
	+
	+

	11
	
	Хозяйственные корпуса, проходные и т.п.
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Итого по главе 3
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Глава 4 Ремонт объектов энергетического хозяйства
	
	
	
	
	

	12
	
	Электростанции, трансформаторные подстанции и киоски, линии электроснабжения и т.п.

	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Итого по главе 4
	+
	+
	+
	+
	+
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	Глава 5. Ремонт объектов транспортного хозяйства и связи
	
	
	
	
	

	15

	
	Здания и сооружения по обслуживанию транспорта: депо, гаражи, площади для стоянки автомашин и других транспортных средств
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Здания  для размещения устройств связи 

	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Итого по главе 6
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Глава 6. Ремонт наружных сетей и сооружений водоснабжения, канализации, теплоснабжения и газоснабжения
	
	
	
	
	

	20
	
	Здания котельных со вспомогательными сооружениями (бойлерные, мазутопроводы, резервуары и т. п.) 
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Тепловые сети
	+
	-
	-
	-
	+

	
	
	Газоснабжение, газораспределительные пункты (ГРП)
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Итого по главе 6
	+
	+
	+
	+
	+

	23
	
	Глава7. Не определяется и не применяется
	
	
	
	
	

	
	
	Глава 8. Временные здания и сооружения
	
	
	
	
	

	24
	
	Средства на возведение и разборку временных зданий и сооружений производственного и вспомогательного назначения, предусмотренных данным проектом (рабочим проектом)
	+
	+
	-
	-
	+

	
	
	Итого по главам 1-8
	+
	+
	-
	-
	+

	
	
	Глава 9. Прочие работы и затраты
	
	
	
	
	

	25
	
	Дополнительные затраты при выполнении ремонтно-строительных и ремонтно-монтажных работ в зимний период
	+
	+
	-
	-
	+

	26
	
	Дополнительные затраты при выполнении ремонтно-строительных и ремонтно-монтажных работ в летний период под открытым небом при температуре наружного воздуха более +27°С
	+
	+
	-
	-
	+

	28
	
	Затраты на перевозку работников ремонтных организаций автомобильным транспортом
	-
	-
	-
	+
	+
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
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	29
	
	Затраты, связанные с командированием работников ремонтных организаций на объект ремонта
	-
	-
	-
	+
	+

	30
	
	Затраты, связанные с выполнением научно-исследовательских, экспериментальных или опытных работ для осуществления принятых в проекте технических решений
	-
	-
	-
	+
	+

	31
	
	Затраты на шефмонтаж импортного оборудования
	-
	-
	-
	+
	+

	33
	
	Резервная
	
	
	
	
	

	34
	
	Прочие затраты
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Итого по главе 9
	+
	+
	-
	+
	+

	
	
	Итого по главам 1-9
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Глава 10. Содержание службы заказчика и авторский надзор
	
	
	
	
	

	35
	
	Содержание заказчика
	-
	-
	-
	+
	+

	36
	
	Осуществление авторского надзора
	-
	-
	-
	+
	+

	38
	
	Затраты заказчика, связанные с проведением тендеров
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Глава 11. Не определяется и не применяется
	
	
	
	
	

	
	
	Глава 12. Проектные и изыскательские работы
	
	
	
	
	

	40
	
	Сметная стоимость проектно-изыскательских работ
	-
	-
	-
	+
	+

	41
	
	Сметная стоимость комплексной государственной экспертизы проектно-сметной документации
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Сметная прибыль (П)
	+
	+
	-
	-
	+

	
	
	Средства на покрытие административных расходов ремонтных организаций (АВ)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Средства на покрытие риска всех участников ремонта (Р)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Средства на покрытие дополнительных затрат, связанных с инфляционными процессами (І)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Итого (гл.1-12+П+АВ+Р+І)
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Налоги, сборы, обязательные платежи не учтенные составляющими стоимости ремонта (без НДС)
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Итого
	+
	+
	+
	+
	+

	
	
	Налог на добавленную стоимость
	-
	-
	-
	+
	+

	
	
	Всего по сметному расчетному счету
	+
	+
	+
	+
	(+)

	
	
	Возвратные суммы
	-
	-
	-
	-
	+
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                                                                                                  Утверждаю:

                                                                                                  В сумме _______________  грн.

                                                                                                  в том числе

                                                                                                  возвратные сумы ______ грн.

                                                                                                  Руководитель









   ____________________________

                                                                                                 (должность, инициалы, фамилия)








  «___» __________ 20___р.

                                    Смета №____[27  , прил. 2]
                                             Инвентарный №_________

        капитальный

 на                            ремонт ___________________________________________

        текущий                               (наименование оборудования, работ)

Составление в текущих ценах по состоянию на «___» _________20__г.

Основание:

1.Ведомость дефектов №________от «__» __________20__г.

2.Чертежи  № ______________

3. Сметная документация _____________

 Сметная стоимость - всего ______________________________________ грн.

             в том числе:         ремонтные работы

                                            (без стоимости материалов) _____________________ грн

                                            материалы___________________________________ грн.

                                            прочие затраты_______________________________ грн.

                                            оборудование, запасные части ________________   грн.

                                            налоги, сборы, обязательные платежи ________  грн.

Возвратные суммы _________________________________ грн.

Суммарная сметная трудоемкость ___________________ грн.

Руководитель

разработчика смет         ________________________                 _______________________

                                    (название структурного подразделения)               (подпись, инициалы, фамилия)

	№

п/п
	Шифры и номер позиции норматива (номера смет и сметных расчетов)
	Наименование работ, затрат, оборудования, единица измерения
	Сметная стоимость тыс. грн.
	Прочие затраты
	Общая стоимость
 тыс. грн.

	
	
	
	Ремонтно-строительных работ
	Работ по ремонту оборудования
	Оборудования, запасных частей и инвентаря
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	Сметная стоимость ремонта
	
	
	
	
	

	
	
	Запасные части, которые устанавливаются при ремонте отдельно
	
	
	
	
	

	
	Тара и упаковка
	
	
	
	
	

	
	Транспортные расходы
	
	
	
	
	

	
	Заготовительно-складские расходы
	
	
	
	
	

	
	Комплектация оборудования
	
	
	
	
	

	
	Всего заработная плата
	
	
	
	
	

	
	Итого
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	1
	2-3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	Общепроизводственные расходы
	
	
	
	
	

	
	Трудоемкость в общепроизводственных расходах
	
	
	
	
	

	
	Заработная плата в производственных расходах
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	

	
	Сметная трудоемкость
	
	
	
	
	

	
	Сметная заработная плата
	
	
	
	
	

	
	Временные здания и сооружения 

(при наличии обоснования)
	
	
	
	
	

	
	Дополнительные затраты при выполнении работ в зимний период
	
	
	
	
	

	
	Дополнительные затраты при выполнении работ в летний период
	
	
	
	
	

	
	Прочие работы и затраты согласно главе 9 сводного сметного расчета
	
	
	
	
	

	
	Итого сметная стоимость 
	
	
	
	
	

	
	Сметная прибыль 
	
	
	
	
	

	
	Средства на покрытие административных расходов подрядных организаций
	
	
	
	
	

	
	Средства на покрытие риска всех участников ремонта
	
	
	
	
	

	
	Средства на покрытие дополнительных затрат, связанных с инфляционными процессами
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	

	
	Налоги, сборы, обязательные платежи, не учтенные составляющими стоимости ремонта (без НДС)
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	

	
	Налог на добавленную стоимость 
	
	
	
	
	

	
	Итого по смете
	
	
	
	
	

	
	В том числе возвратные суммы
	
	
	
	
	


Составил                        ________________________________________

                                           (должность, подпись, инициалы, фамилия)
Составил                       ________________________________________

                                             (должность, подпись, инициалы, фамилия)












       Додаток 22
Усредненные показатели для определения  в инвесторской сметной документации трудозатрат работников, заработной платы которых учитывается в общепроизводственных расходах, и средств на  покрытие остальных статей общепроизводственных расходов в расчете  на 1 чел.-ч нормативно- расчетной сметной трудоемкости строительно – монтажных работ, предусматриваемых в прямых  затратах, (витяг) [25  , прил. 3]
	№

п/п
	              Виды строительных и 

                 монтажных  работ
	Усредненные коэффициенты перехода от нормативно – расчетной сметной трудоемкости работ, предусматриваемых в прямых затратах, к трудозатратам  работников, заработанная плата которых  учитывается в общепроизводственных расходах
	Усредненные показатели для определения средств на покрытие остальных статей общепроизводственных расходов, 

  грн./чел.- ч

	  1
	                            2
	                    3
	                     4

	  1
	   Общестроительные работы

    (кроме выделенных)

    а)земляные работы

    б)отделочные работы
	                0,120

                0,098

                0,088
	                1,05

                0.85

                0,83

	5
	  Защита строительных конструкций  и оборудования от коррозии 
	                0,087
	                0,83

	6
	 Монтаж металлических конструкций
	                0,088
	                0,85

	7
	Внутренние санитарно – технические работы, в том числе вентиляция и кондиционирование
	                0,105
	                1,02

	10
	Теплоизоляционные  работы
	                0,092
	                0,87

	11
	Электроосвещение зданий и электромонтажные работы
	                0,097
	                0,93

	25
	Монтаж оборудования
	                0,079
	                0,76

	31
	Текущий ремонт жилья, объектов социальной сферы и коммунального назначения и благоустройства
	                0,094
	                0,87













                   Додаток 23

Усредненные показатели  для определения в инвесторской сметной документации трудозатрат работников, заработная плата которых учитывается в общепроизводственных расходах, и средств на покрытие остальных статей общепроизводственных  расходов в расчете на 1 чел.-ч нормативно-расчетной сметной  трудоемкости ремонтных работ, которые предусматриваются в прямых затратах, (витяг) [27, прил.15]

	№

п/п
	         Виды ремонтных работ
	Усредненные коэффициенты перехода от нормативно-расчетной сметной трудоемкости работ предусматриваемых в прямых затратах, заработная плата которых учитывается в общепроизводственных расходах
	 Усредненные показатели для определения средств на покрытие остальных статей общепроизводственных расходов, грн./чел.- ч

	  1
	Ремонт оборудования
	                 0,074
	                    0,56

	  2
	Ремонт металлоконструкций
	                 0,083
	                    0,62

	  3
	Ремонт тепловой изоляции
	                 0,086
	                    0,64

	  4
	Восстановление и ремонт антикоррозионной  защиты оборудования и трубопроводов
	                 0,082
	                    0,61

	  5
	Ремонт огнеупорной кладки
	                 0,099
	                    0,75












      Додаток 24 
Показники повернення матеріальних  ресурсів від розбирання конструкцій (витяг)  [4]
	Разбираемые конструкции
	      Материалы
	Выход пригодных материалов %

	                1
	                    2
	                       3

	Фундаменты и стены бутовые
	Камень бутовой
	                До 50

	Конструкции из кирпича  (кроме сводов) на растворе:

   - цементно–известковом

   - цементном
	Кирпич, бой кирпичный

Кирпич

	                до 45

                до 35

	Своды кирпичные
	Кирпич

Бой кирпичный
	                до 15

                до 65

	Все виды деревянных конструкций, кроме колотых под штукатурку
	Лесоматериалы
Дрова
	               до 50

                до 40

	Деревянные конструкции, колотые под штукатурку
	Дрова
	            до 80

	Паркетные полы:

      -по дереву

      -по бетону
	Паркетная клепка

Тоже
	             до 40

                до 50 

	Полы из керамической плитки
	Плитка керамическая
	            до 30

	Санитарно-технические трубопроводы
	Трубы:

  - стальные на резьбе

  - стальные на сварке

  - чугунные
	                до 70

                до 40

                до 30













       Додаток 25

Усредненные показатели для определения лимита средств на титульные временные здания и сооружения в инвесторской сметной документации на реконструкцию, (витяг) [25, прил.6]
	  Виды строительства, предприятий, зданий и сооружений
	   Показатель,

             %

	                                                        1
	                2

	35. Жилищно-гражданское строительство в городах и рабочих поселках

Жилые дома и благоустройство:

 а) жилые дома, в том числе со встроенными помещениями

    (магазинами, прачечными и т. п.)
	           0,95

	 б) микрорайоны, кварталы, комплексы жилых и общественных

      зданий (включая наружные сети и багоустройство)
	           1,03

	 в) благоустройство городов и поселков (включительно с работами по устройству улиц, проездов, тротуаров, зеленых насаждений)
	           1,2

	36. Школы, детские сады, ясли, магазины, административные здания, кинотеатры, театры, картинные галереи и другие здания гражданского строительства
	           1,5

	37. Учебные и лечебные здания и сооружения, научно-исследовательские, конструкторские и проектные институты
	           1,5

	4. Объекты коммунального назначения (бани, прачечные, крематории

 и т. п.)
	           1,3

	5. Городской электрический транспорт ( трамвайные депо, троллейбусные депо, трамвайные и троллейбусные линии, тяговые подстанции, конечные станции, мастерские)
	           2,4

	6. Санитарии, дома отдыха, турбазы, пансионаты, профилактории, пионерские лагеря.
	           1,9













Додаток 26

Усредненные показатели для определения лимита средств на дополнительные

затраты при выполнении  строительно-монтажных работ

(кроме ремонтно-строительных) в зимний период (витяг) [25, прил.8]

	                   Вид строительства
	  Усредненные сметные     показатели, %

	
	         Температурные зоны

	
	           I
	          II

	                                   1
	           2
	           3

	 VII.Социальный комплекс

1. Строительство жилых и общественных зданий:

а) жилые дома крупнопанельные и объемно-блочные


	          0,3
	          0,5

	б)жилые дома кирпичные и из блока 
	          0,4
	          0.7

	      в) жилые дома деревянные
	          0,3
	          0,6



	г) здания общественного назначения (школы, учебные заведения, клубы, детские сады и ясли, больницы, санатории, дома отдыха и др.) и объекты коммунального хозяйства
	          0,5
	          0,8


Додаток 27                                                                              


Усредненные показатели для определения лимита средств на дополнительные затраты при  выполнении ремонтно-строительных работ в зимний период в инвесторской сметной  документации (витяг)  [25 , прил. 9]

	Код
	 Виды ремонта и конструкции
	Температурные зоны

	
	
	        I
	       II

	
	
	       Показатели  %

	   1
	                            2
	        3
	       4

	1.1
	  1.Ремонт зданий в целом 

Жилые дома с кирпичными стенами
	         0,35
	     0,62

	1.2 
	Жилые дома с крупнопанельные и объемноблочные
	         0,33
	     0,55

	1.3
	Жилые дома деревянные и смешанные
	         0,41
	     0,84

	1.4
	Здания общественного назначения (школы, учебные заведения, детские сады и ясли, больницы, бани, прачечные и другие здания коммунального и социально-культурного назначения)
	         0,40
	     0,79

	2.1
	2.Ремонт отдельных элементов зданий

Крыша (кровля) с покрытием из искусственных материалов
	        0,23
	     0,47

	2.2
	Крыша  (кровля) с покрытием из рулонных  материалов
	        0,76
	     1,46

	2.3
	Фасады
	        0,35
	     0,66

	2.4
	Ремонт отдельных элементов внутри здания (полы, двери, отделочные работы и т.п.), кроме внутренних инженерных сетей
	        0,17
	      0,30

	2.5
	Внутренние инженерные сети
	        0,15
	      0,26










Додаток 28 

Усредненные показатели для определения лимита средств на дополнительные затраты при выполнении работ по ремонту оборудования в зимний период в инвесторской сметной документации  (витяг) [27, прил. 16]
	№    п/п
	Объекты ремонта
	Температурные зоны

	
	
	I
	II

	
	
	Усредненные сметные показатели, %

	1
	2
	3
	4

	1
	Ремонт оборудования (независимо от вида объекта на открытом воздухе или в неотапливаемых помещениях)
	0,79
	1,42
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Усредненные показатели для определения размера сметной

 прибыли (витяг) [25, прил. 12]
Таблица 1 – Усредненные показатели для определения размера сметной прибыли по видам строительства

	№    п/п
	Виды строительства
	Усредненные показателями для определения размера сметной прибыли, грн../чел-ч

	4
	Промышленные предприятия и объекты производственного назначения
	6,20

	5
	Здания органов управления прокуратуры, здания страховых компаний, банки, рестораны и т. п.
	3,78

	6
	Жилые дома (в том числе гостиницы, общежития, дома-интернаты)
	3,82

	7
	Здания учебных заведений, здравоохранения и отдыха (в том числе школы, детские сады, больницы, санатории, дома отдыха, физкультурно-оздоровительные комплексы, стадионы, бассейны)
	3,38

	8
	Здания культурно-просветительных и зрелищных заведений (в том числе библиотеки, театры, клубы, кинотеатры, цирки, музеи, выставки), культовые сооружения 
	2,96

	9
	Здания научно-исследовательских учреждений (в том числе научно-исследовательские институты, проектные институты и конструкторские бюро, лаборатории)
	2,90

	10
	Здания транспорта (в том числе вокзалы всех видов транспорта)
	2,89

	11
	Здания связи (в том числе отделения связи, радио - и телецентры, телеграфы, почтамты)
	2,87

	12
	Здания коммунального хозяйства и бытового обслуживания, здания торговли (в том числе бани, прачечные, дома сбыта, парикмахерские, столовые, магазины)
	2,99

	14
	Ремонт жилья, объектов социальной сферы, коммунального назначения и благоустройства
	2,71
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Таблица 2 – Усредненные показатели для определения размера сметной прибыли по видам работ

	№                                  п/п
	Виды работ
	Усредненные показателями для определения размера сметной прибыли, грн../чел. - ч

	2
	Фундаменты:

 - ленточные 
	6,16

	
	 - свайные
	3,31

	3
	Общестроительные работы (кроме отделочных) 
	4,84

	4
	Отделочные работы (кроме работ по облицовке природными материалами)
	1,52

	
	Работы по облицовке природными материалами
	1,74

	5
	Внутренние сантехнические работы (кроме вентиляции и кондиционирования воздуха)
	5,01

	6
	Вентиляция и кондиционирование воздуха
	6,30

	8
	Электромонтажные работы и монтаж слаботочных систем промышленных предприятий 
	4,03

	9
	Наружное электроосвещение, электромонтажные работы и монтаж слаботочных систем объектов жилья и социальной сферы
	2,82


Примітка:
Розмір кошторисного прибутку для ремонту обладнання і оснащення приймається з урахуванням усереднених показників (у гривнях на одну      люд.– год. загальної кошторисної трудомісткості):

· ремонт обладнання, устаткування, технологічних та обв’язувальних трубопроводів – 1,1;

· ремонт теплової ізоляції, відновлення і ремонт антикорозійного захисту, ремонт кладки котлів – 1,5.








Додаток 30
Усредненные показатели для определения в инвесторской сметной документации размера административных расходов строительно-монтажных организаций в расчете на 1 чел. - ч общей сметной трудоемкости строительно-монтажных работ (витяг) [25, прил. 13]
	№   п/п
	Виды строительства
	Усредненные показателями для определения размера административных расходов строительно-монтажных организаций, грн../чел. - ч

	2
	Промышленные предприятия и объекты производственного назначения
	0,90

	3
	Жиле дома, общественные здания и сооружения (кроме уникальных технически сложных)
	0,82

	4
	Ремонт жилья, объектов социальной сферы, коммунального назначения и благоустройства
	0,73











Додаток 31 
Усредненные показатели размера средств на покрытие риска всех участников строительства, применяемые в сводном сметном расчете стоимости 
строительства (витяг) [25] 
	№   п/п
	Характер и виды строительства
	Усредненные показатели в % к итогу глав 1-12 по графе 8 Сводного сметного расчета стоимости строительства

	1
	2
	3

	 Таблица 2. При  двухстадийном проектировании

	3
	Жилые дома
	1,8

	6
	Объекты производственного назначения
	3,0

	7
	Общественные здания и сооружения
	1,2


	№   п/п
	Характер и виды строительства
	Усредненные показателями в % к итогу глав 1-12 по графе 8 Сводного сметного расчета стоимости строительства

	1
	2
	3

	Таблица 3 При одностадийном проектировании

	2
	Жилые дома
	1,8

	3
	Объекты ремонта
	2,4
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Усредненные показатели для определения в составе инвесторской сметной документации расчетной трудоемкости работ по возведению и разборке титульных временных зданий и сооружений и по производству строительно-монтажных работ в зимний и летний периоды [25, прил. 17]
	№ п/п
	Наименование
	Усредненные показатели и база, от которой они исчисляются

	
	
	Показатели расчетной трудоемкости работ
	База, от которой исчисляются показатели, приведенные в графе 3

	1
	2
	3
	4

	1
	Средства на возведение и разборку титульных временных зданий и сооружений
	В проценте, по которому исчисляются средства в составе инвесторской сметной документации 
	От итога нормативно-расчетной трудоемкости в прямых затратах и расчетной трудоемкости в общепроизводственных затратах

	2
	Средства на удорожание строительно-монтажных работ в зимний период 
	К = 0,166
	От суммы средств на зимние удорожание СМР в гривнях, определенной в главе 9 ССР, графа 8

	3
	Средства на удорожание строительно-монтажных работ в летний период
	К = 0,25
	От суммы средств на удорожание СМР в летний период в гривнах, определенной в главе 9 ССР, графа 8












Додаток 33 

Дисконтні коефіцієнти, які використовуються для розрахунків теперішньої вартості коштів за складними відсотками (
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	Ставки відсотків

	Число періодів
	1%
	2%
	3%
	4%
	5%
	6%
	7%
	8%
	9%
	10%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	0,990
	0,980
	0,971
	0,962
	0,952
	0,943
	0,935
	0,926
	0,917
	0,909

	2
	0,980
	0,961
	0,943
	0,925
	0,907
	0,890
	0,873
	0,857
	0,842
	0,826

	3
	0,971
	0,942
	0,915
	0,889
	0,864
	0,840
	0,816
	0,794
	0,772
	0,751

	4
	0,961
	0,924
	0,888
	0,855
	0,823
	0,792
	0,763
	0,735
	0,708
	0,683

	5
	0,951
	0,906
	0,863
	0,822
	0,784
	0,747
	0,713
	0,681
	0,650
	0,621

	6
	0,942
	0,888
	0,837
	0,790
	0,746
	0,705
	0,666
	0,630
	0,596
	0,564

	7
	0,933
	0,871
	0,813
	0,760
	0,711
	0,665
	0,623
	0,583
	0,547
	0,513

	8
	0,923
	0,853
	0,789
	0,731
	0,677
	0,627
	0,582
	0,540
	0,502
	0,467

	9
	0,914
	0,837
	0,766
	0,703
	0,645
	0,592
	0,544
	0,500
	0,460
	0,424

	10
	0,905
	0,820
	0,744
	0,676
	0,614
	0,558
	0,508
	0,463
	0,422
	0,386

	11
	0,896
	0,804
	0,722
	0,650
	0,585
	0,527
	0,475
	0,429
	0,388
	0,350

	12
	0,887
	0,789
	0,701
	0,625
	0,557
	0,497
	0,444
	0,397
	0,356
	0,319

	13
	0,879
	0,773
	0,681
	0,601
	0,530
	0,469
	0,415
	0,368
	0,326
	0,290

	14
	0,870
	0,758
	0,661
	0,577
	0,505
	0,442
	0,388
	0,340
	0,299
	0,263

	15
	0,861
	0,743
	0,642
	0,555
	0,481
	0,417
	0,362
	0,315
	0,275
	0,239

	16
	0,853
	0,728
	0,623
	0,534
	0,458
	0,394
	0,339
	0,292
	0,252
	0,218

	17
	0,844
	0,714
	0,605
	0,513
	0,436
	0,371
	0,317
	0,270
	0,231
	0,198

	18
	0,836
	0,700
	0,587
	0,494
	0,416
	0,350
	0,296
	0,250
	0,212
	0,180

	19
	0,828
	0,686
	0,570
	0,475
	0,396
	0,331
	0,277
	0,232
	0,194
	0,164

	20
	0,820
	0,673
	0,554
	0,456
	0,377
	0,312
	0,258
	0,215
	0,178
	0,149

	21
	0,811
	0,660
	0,538
	0,439
	0,359
	0,294
	0,242
	0,199
	0,164
	0,135

	22
	0,803
	0,647
	0,522
	0,422
	0,342
	0,278
	0,226
	0,184
	0,150
	0,123

	23
	0,795
	0,634
	0,507
	0,406
	0,326
	0,262
	0,211
	0,170
	0,138
	0,112

	24
	0,788
	0,622
	0,492
	0,390
	0,310
	0,247
	0,197
	0,158
	0,126
	0,102

	25
	0,780
	0,610
	0,478
	0,375
	0,295
	0,233
	0,184
	0,146
	0,116
	0,092

	30
	0,742
	0,552
	0,412
	0,308
	0,231
	0,174
	0,131
	0,099
	0,075
	0,057

	40
	0,672
	0,453
	0,307
	0,208
	0,142
	0,097
	0,067
	0,046
	0,032
	0,022

	50
	0,608
	0,372
	0,228
	0,141
	0,087
	0,054
	0,034
	0,021
	0,013
	0,009
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	Число

періодів (t)
	Ставки  відсотків (Е)

	
	11%
	12%
	13%
	14%
	15%
	16%
	17%
	18%
	19%
	20%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	0,901
	0,893
	0,885
	0,877
	0,870
	0,862
	0,855
	0,847
	0,840
	0,833

	2
	0,812
	0,797
	0,783
	0,769
	0,756
	0,743
	0,731
	0,718
	0,706
	0,694

	3
	0,731
	0,712
	0,693
	0,675
	0,658
	0,641
	0,624
	0,609
	0,593
	0,579

	4
	0,659
	0,636
	0,613
	0,592
	0,572
	0,552
	0,534
	0,516
	0,499
	0,482

	5
	0,593
	0,567
	0,543
	0,519
	0,497
	0,476
	0,456
	0,437
	0,419
	0,402

	6
	0,535
	0,507
	0,480
	0,456
	0,432
	0,410
	0,390
	0,370
	0,352
	0,335

	7
	0,482
	0,452
	0,425
	0,400
	0,376
	0,354
	0,333
	0,314
	0,296
	0,279

	8
	0,434
	0,404
	0,376
	0,351
	0,327
	0,305
	0,285
	0,266
	0,249
	0,233

	9
	0,391
	0,361
	0,333
	0,308
	0,284
	0,263
	0,243
	0,225
	0,209
	0,194

	10
	0,352
	0,322
	0,295
	0,270
	0,247
	0,227
	0,208
	0,191
	0,176
	0,162

	11
	0,317
	0,287
	0,261
	0,237
	0,215
	0,195
	0,178
	0,162
	0,148
	0,135

	12
	0,286
	0,257
	0,231
	0,208
	0,187
	0,168
	0,152
	0,137
	0,124
	0,112

	13
	0,258
	0,229
	0,204
	0,182
	0,163
	0,145
	0,130
	0,116
	0,104
	0,093

	14
	0,232
	0,205
	0,181
	0,160
	0,141
	0,125
	0,111
	0,099
	0,088
	0,078

	15
	0,209
	0,183
	0,160
	0,140
	0,123
	0,108
	0,095
	0,084
	0,074
	0,065

	16
	0,188
	0,163
	0,141
	0,123
	0,107
	0,093
	0,081
	0,071
	0,062
	0,054

	17
	0,170
	0,146
	0, 125
	0,108
	0,093
	0,080
	0,069
	0,060
	0,052
	0,045

	18
	0,153
	0,130
	0,111
	0,095
	0,081
	0,069
	0,059
	0,051
	0,044
	0,038

	19
	0,138
	0,116
	0,098
	0,083
	0,070
	0,060
	0,051
	0,043
	0,037
	0,031

	20
	0,124
	0,104
	0,087
	0,073
	0,061
	0,051
	0,043
	0,037
	0,031
	0,026

	21
	0,112
	0,093
	0,077
	0,064
	0,053
	0,044
	0,037
	0,031
	0,026
	0,022

	22
	0,101
	0,083
	0,068
	0,056
	0,046
	0,038
	0,032
	0,026
	0,022
	0,018

	23
	0,091
	0,074
	0,060
	0,049
	0,040
	0,033
	0,027
	0,022
	0,018
	0,015

	24
	0,082
	0,066
	0,053
	0,043
	0,035
	0,028
	0,023
	0,019
	0,015
	0,013

	25
	0,074
	0,059
	0,047
	0,038
	0,030
	0,024
	0,020
	0,016
	0,013
	0,010

	30
	0,044
	0,033
	0,026
	0,020
	0,015
	0,012
	0,009
	0,007
	0,005
	0,004

	40
	0,015
	0,011
	0,008
	0,005
	0,004
	0,003
	0,002
	0,001
	0,001
	0,001

	50
	0,005
	0,003
	0,002
	0,001
	0,001
	0,001
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
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