Приложение I 
Объемно-планировочные решения зданий

По способу связи между собой помещения могут быть проходными (неизолированными) и непроходными (изолированными). Непроходные помещения сообщаются между собой с помощью коммуникационных помещений типа коридора, галереи, лестничной клетки и др. Систему размещения помещений в плане здания называют схемой планировки. Планировочные элементы взаимоувязываются функциональным процессом, обеспечивая удобство пользования ими и зданием в целом. Их сочетание определяет характер архитектурной композиции. Различают три основные композиционные системы, которые закладывают в основу планировочных решений: ячейковую зальную и смешанную.
Ячейковую систему применяют при необходимости группировки равнозначных помещений – ячеек, которые формируются по анфиладной, коридорной (галерейной) или секционной схемам планировки (рис. 1, а, б, в).
Анфиладная схема характерна последовательным расположением проходных помещений – ячеек, что делает ее экономичной, поскольку сокращает подсобные площади и специальные проходы. Однако применение такой схемы ограничено из-за неудобств самих проходных помещений для многих технологий, где требуется изоляция помещений. По анфиладной планировке проектируются выставочные залы, музеи и другие гражданские объекты. Из сельскохозяйственных зданий по такой схеме компонуются производственные цехи некоторых заводов по обработке сельскохозяйственной продукции (семян, трав), логовищные помещения в овчарнях, теплицы и др.
Коридорная схема представляет систему изолированных ячеек, расположенных по одну или две стороны объединяющего их коридора, создавая симметричную или несимметричную композицию. При одностороннем размещении ячеек коридор обычно хорошо освещен естественным светом, что позволяет компоновать помещения, например классы в школах, аудитории в вузах, где коридор одновременно выполняет роль рекреационного помещения.  Недостаток односторонней схемы – в увеличении подсобной площади и периметра наружных стен, что снижает экономическую эффективность такого решения. Коридорную схему широко применяют при проектировании гостиниц, общежитий, школ, вузов, проектных и научно-исследовательских институтов, а иногда и жилых домов; по этой схеме эффективно компонуются животноводческие, птицеводческие растениеводческие здания с множеством одинаковых ячеек-секций, удобно соединяемых технологическим коридором, который используется для транспортных перевозок и движения животных и обслуживающего персонала.
Секционная схема заключается в группировке изолированных помещении вокруг входных узлов, которые служат композиционными осями здания.
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Рис. 1 –  Характерные планировочные решения (ОПР)зданий:

а – анфиладная схема, б – коридорная (галерейная), в – секционная;

г – зальная; д – смешанная схема
Зальная система предусматривает одно большое (главное) помещение в здании, как правило, определяющее его функциональное назначение, вокруг которого группируются остальные помещения (рис.1, г). По такой системе проектируются зрелищные залы, спортзалы, рынки, ангары для самолетов, хранилища сельскохозяйственной продукции и др.

Многие здания проектируются по смешанной системе, представляющей комбинацию вышерассмотренных систем (рис. 1, d). 

Наиболее удобно и экономично компактное размещение помещений с кратчайшими путями движения людей, животных, транспорта, без взаимных пересечений и встречного движения.

Конструктивные схемы жилых домов

В практике проектирования установились основные бескаркасные конструктивные схемы жилых домов: с продольными наружными и внутренними несущими стенами (рис. 4, а); с поперечными несущими стенами (рис. 4, г).

При продольных наружных и внутренних несущих стенах элементы перекрытий укладывают поперек здания.

Конструктивные элементы и схемы зданий

Конструктивным элементом (рис. 2) называется отдельная самостоятельная часть здания или сооружения: фундамент, стены, перегородки, цоколь, отмостка, перекрытие, покрытие, кровля, стропила, лестничный марш, оконный или дверной блок и т. п.
Фундамент 1 под стену или отдельную опору (колонну) –.подземная часть здания или опоры, через которую передается нагрузка на грунт. Фундаменты разделяют на ленточные, которые закладывают сплошными по всему периметру стены, и столбчатые в виде отдельных столбов, перекрываемых железобетонной балкой (ранд-балкой), на которую и кладут стены. Фундаменты под отдельные опоры устанавливают в виде отдельных столбов.
Стены 4 по назначению и расположению в здании разделяют на наружные, которые ограждают помещения от внешней среды и защищают их от атмосферных воздействий, и внутренние, которые отделяют одни помещения от других. Стены бывают несущие, самонесущие и навесные. Несущие стены передают на фундамент нагрузку от собственного веса и от веса перекрытий и крыши, самонесущие – только от собственного веса (нагрузка от перекрытий и крыши передается в этом случае на колонны) и ветровую нагрузку. Навесные стены, состоящие из отдельных плит или панелей, крепятся к колоннам (как бы навешиваются на них) и нагрузку от собственного веса передают на колонны.
Перегородки 7 — внутренние ограждающие конструкции, разделяющие смежные помещения в здании.
Цоколь 3 — нижняя часть наружной стены, которая лежит непосредственно на фундаменте и предохраняет стены от атмосферной влаги и повреждений.
Отмостка 2 служит для отвода атмосферных вод от стен здания.
Перекрытие – внутренняя горизонтальная ограждающая конструкция, разделяющая здание по высоте на этажи. Перекрытия бывают надподвальные, междуэтажные 5, чердачные 6, цокольные (между первым этажом и подпольем).
Покрытие – верхняя ограждающая конструкция, отделяющая помещения здания от наружной среды и защищающая их от атмосферных осадков. Эта конструкция совмещает функции потолка и крыши.
Кровля – верхний водоизолирующий слой покрытия или крыши здания.
Стропила – несущие конструкции кровельного покрытия, которые представляют собой балку, опирающуюся на стены и внутренние опоры. В небольших жилых и общественных зданиях применяют так называемые деревянные наслонные стропила 8, основным элементом которых служат стропильные ноги. При небольших пролетах помещений применяют стропильные фермы – плоскую решетчатую конструкцию стержней из дерева, металла или железобетона.
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Рис. 2 – Конструктивные элементы здания с несущими стенами:

1 – фундамент, 2 – отмостка, 3 – цоколь, 4 – несущие стены, 5 – междуэтажное перекрытие, 6 – чердачное перекрытие, 7 – перегородка, 8 – наслонные стропила,
9 – обрешетка кровли, 10 – подкос, 11 – стойка, 12 – люк, 13 – чердак,
14 – мауэрлат, 15 – перемычка, 16 – лестничный марш, 17 – косоур,
18 – лестничная площадка, 19 – тамбур

Мауэрлат 14 – деревянные брусья, уложенные на наружные стены здания; на брусья опираются стропильные ноги.
Проем – сквозное отверстие в стене, предназначенное для установки окон, дверей, ворот и для других целей.
Оконный блок – заполнение оконного проема оконными переплетами с коробкой; дверной блок – заполнение дверного проема дверным полотном с коробкой.
Лестничная клетка – огражденное капитальными стенами помещение лестницы.
Лестничный марш 16 –наклонный элемент лестницы со ступенями (в одном марше должно быть не более 18 ступеней).
Лестничная площадка 18 – горизонтальный элемент лестницы между маршами. Различают основные лестничные площадки на уровнях этажей и промежуточные –  для перехода с одного марша на другой.
Косоуры 17 – наклонные железобетонные или стальные балки, опирающиеся на площадки; на эти балки укладывают ступени лестницы.
По виду несущего остова различают две основные конструктивные схемы здания с несущими стенами и каркасную. В зданиях с несущими стенами нагрузку от перекрытий и крыши воспринимают стены (рис. 2).
В каркасных зданиях (рис. 3) вся нагрузка передается на каркас, т.е. на систему связанных между собой вертикальных опор – колонн 1, 6 и горизонтальных балок 5, ригелей или прогонов, на  которые укладывают плиты перекрытий и покрытия 3.
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Рис. 3 – Конструктивные элементы каркасного здания:

1 – средняя колонна, 2 – подкрановая балка, 3 – плиты перекрытия, 4 – стеновая панель, 
5 – подстропильная балка, 6 – пристенная колонна
По виду и размерам строительных изделий различают здания из мелких блоков и штучных элементов (мелкие стеновые блоки и камни, перемычки проемов и косоуры), которые применяют главным образом в малоэтажном строительстве, и здания из крупноразмерных элементов – крупноблочные и крупнопанельные.
В крупноблочных зданиях наружные и внутренние стены состоят из крупных блоков – межоконных и перемычечных, которые и воспринимают нагрузку от перекрытий и кровли.
Крупнопанельные здания монтируют из крупноразмерных плит заводского изготовления – панелей, из которых на строительной площадке собирают наружные и внутренние стены, перекрытия, перегородки, лестничные марши, балконные площадки.
Модульная система. Типы размеров
Единая модульная система в строительстве представляет собой совокупность правил взаимного согласования (координации) объемно-планировочных и конструктивных размеров зданий, строительных изделий и элементов оборудования на основе применения модулей.

В качестве единого основного модуля (М) принята величина 100 мм. Все основные размеры зданий принимаются кратными модулю. Для координационных размеров объемно-планировочных и конструктивных элементов зданий применяются укрупненные модули (мультимодуль): 3М, 6М, 12М, 15М, 30М, 60М (т.е. 300, 600, 1200, 1500, 3000, 6000 мм).
Укрупненный модуль используется при назначении конструктивно-планировочных параметров по горизонтали (расстояние в осях между несущими конструкциями, ширина проемов и др.) и по вертикали (высота этажей, проемов), а также типоразмеров крупных сборных изделий. 

Для относительно малых размеров конструктивных элементов и деталей (сечение колонн, балок, перемычек) применяют кроме основных, дробные модули: 1/2м, 1/10м, 1/20м, 1/50м, 1/100м, (т.е 50, 20, 10, 5, 2, 1 мм). 
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Рис. 4  – Конструктивные схемы жилых домов:
а – с продольными наружными и внутренними стенами; б – с продольными наружными несущими стенами с неполным продольным каркасом; в – с продольными наружными несущими стенами с неполным поперечным каркасом; г – с поперечными несущими стенами; д – с поперечным каркасом; е – с полным пространственным каркасом
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Рис. 5 – Расчетные пролеты плит при опирании
а – на полки ригелей; б – поверху ригелей, в – на капители или консоли колонн, 
г – на стену и прогон
Элементы здания в пространстве взаимно располагают с помощью трехмерной условной системы взаимно пересекающихся плоскостей (рис. 6, а).
Линии пересечения координатных плоскостей образуют координатные оси в плане и разрезе, определяющие членение здания на модульные шаги и высоты этажей, а также расположение основных несущих и ограждающих конструкций. Расстояние между координационными плоскостями кратны основному или избранным для проектируемого объекта, нескольким взаимосвязанным мультимодулям (рис. 6, б).

На архитектурно-строительных чертежах поперечные оси обычно обозначают арабскими цифрами, а продольные – прописными буквами русского алфавита. Последовательность цифровых и буквенных обозначений координационных осей принимают по плану слева направо и снизу вверх и наносят их по левой и нижней сторонам плана здания. На чертежи разрезов, кроме расстояний между координационными осями, выносят отметки – расстояния в метрах от горизонтальной плоскости, уровень которой условно принят нулевым. Чаще всего за нулевой уровень принимают отметку чистого пола первого этажа. 

В ЕМС различают основные координационные, координационные и конструктивные размеры. Основные координационные – это модульные размеры  пролетов, шагов и высот этажей. Координационные – это размеры конструктивных элементов, включающие соответствующие части швов  и зазоров. Конструктивные – это проектные размеры строительных конструкций, изделий, элементов оборудования, отличающиеся от координационных на проектную величину шва или зазора. Кроме того, в строительстве используют натуральные размеры, т.е. фактические размеры элементов с учетом допуска и фактические расстояния между  координационными осями построенного здания или сооружения.
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Рис. 6 – Модульная система:

а – пространственная система модульных плоскостей;

б – взаимосвязь модулей (по Д.Б. Хазанову)
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Рис. 7 – Схема разреза здания

Правила привязки (общие положения)
Для увязки размеров сборных конструкций зданий с размерами пролетов, шагов, колонн, а также для обеспечения максимальной взаимозаменяемости строительных конструкций и элементов строго регламентируют их привязку к координационным осям. Под привязкой понимают расстояние от координационной оси до грани или геометрической оси сечения конструктивного элемента. Для зданий разных строительных систем приняты различные правила привязки. Размер привязки зависит от положения элементов основных несущих конструкций (наружные и внутренние стены, колонны крайних и средних рядов и т.д.), способа опирания и вида опирающихся конструкций (балка, ферма, плита и т.д.), материала стены и ее толщины и т.д.

В бескаркасных зданиях координационные оси внутренних несущих стен совпадают с их геометрическими осями. В гражданских зданиях со стенами из кирпича и мелких блоков привязка внутренней плоскости наружных стен к координационным осям составляет 100 мм (рис. 8, а), а плоскости внутренних стен – 120 мм. При такой привязке во внутренних стенах толщиной более 250 мм образуются две координационные оси с интервалом между ними, который может быть использован для пропуска в стене вентиляционных каналов.
Координационные оси наружных стен из бетонных одно- и двухслойных панелей размещают на расстоянии 80 мм, трехслойных – 110 мм, а из панелей, изготовленных из небетонных материалов – 50 мм от внутренней грани стены. В зданиях из объемных блоков блоки располагают симметрично между координационными осями непрерывной модульной сетки. При этом суммарная толщина двух стенок смежных блоков в сумме с толщиной зазора между ними должна быть кратна М или 2М (рис. 8, б).
При опирании плит покрытий на наружные стены внутренние плоскости последних должны быть смещены с координационных осей внутрь здания не менее чем на 150 мм при стенах из мелких или крупных блоков и панелей и 130 мм – при кирпичных стенах (рис. 8, в);
при опирании стропильных ферм, балок или прогонов покрытия на стены толщиной 400 мм и более из мелких блоков или 380 мм и более из кирпича внутренняя плоскость стен должна быть смещена от координационный оси внутрь здания минимально на 150 мм при стенах из блоков и 130 мм – из кирпича; при этом необходимо предусматривать пилястры, выступающие из плоскости стен внутрь здания не менее чем на  130 мм (рис. 8, г);

при опирании стропильных ферм, балок или прогонов покрытия на стены  толщиной 400 мм и более из крупных блоков или панелей внутренняя поверхность стен должна быть смещена от координационной оси внутрь здания не менее чем на 200 мм.

В производственных одноэтажных зданиях каркасной конструкции колонны средних рядов (кроме колонн, расположенных в торцах здания, у температурных швов и перепадов высот здания) располагают так, чтобы их геометрические оси совпадали с продольными и поперечными координационными осями.

Привязка колонн крайних рядов и стоек рам к координационным осям (кроме привязки колонн к поперечным координационным осям в торцах зданий, а также поперечных температурных швов и перепадов высот) показана н рис. 8, д. При наличии кранового оборудования в промышленном здании возможны и другие привязки (рис. 8, е). привязку колонн средних и крайних рядов и стоек рам в торцах зданий к поперечным координационным осям следует принимать по рис. 8, ж, з.

При устройстве поперечного температурного шва на парных колоннах оси поперечных колонн смещают на 500 мм в обе стороны от оси  шва (рис. 8, и).
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Рис. 8 – Размещение координационных осей в зданиях:

а – с несущими стенами из кирпича; б – со стенами из объемных блоков; в – при опирании плит покрытий; г – при опирании балок; д – привязка колонн; е – привязка колонн при наличии кранового оборудования; ж, з – привязка колонн в торцах зданий; и – привязка колонн при устройстве поперечного температурного шва
Координационные оси и нанесение размеров на чертежи
Координационные оси. Здание или сооружение в плане расчленяется осевыми линиями на ряд элементов. Эти линии, определяющие расположение основных несущих конструкций (стен и колонн), называются продольными и поперечными координационными осями. 
Расстояние между координационными осями в плане здания называют шагом (рис. 9). По преобладающему в плане направлению шаг может быть продольным или поперечным. Расстояние между продольными координационными осями здания, которое соответствует пролету основной несущей конструкции перекрытия или покрытия, называют пролетом.
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Рис. 9 – Маркировка координационных осей

За высоту этажа 
[image: image10.wmf]эт
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 принимают расстояние от уровня пола данного этажа до уровня пола вышележащего этажа (рис. 11, а); так же определяют и в-ысоту верхнего этажа, при этом толщину чердачного перекрытия условно принимают равной толщине междуэтажного перекрытия с.
 В одноэтажных промышленных зданиях высота этажа равна расстоянию от уровня пола до нижней грани конструкции покрытия (рис. 10, б).
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Рис. 10  – Высота этажей здания:

а – многоэтажного, б – одноэтажного
Для определения взаимного расположения элементов здания применяют сетку координационных осей его несущих конструкций (рис. 11). Координационные оси наносят штрихпунктирными линиями и обозначают марками в кружках диаметром 6...12 мм.
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Рис. 11  – Координационные оси наружных и внутренних стен

Для маркировки координационных осей используют арабские цифры и прописные буквы, за исключением букв 3, Й, О, X, Ы, Ъ, Ь. Размер шрифта для обозначения координационных осей должен быть на один-два номера больше, чем размер шрифта чисел на том же листе. Цифрами маркируют оси по стороне здания с большим количеством координационных осей. Последовательность маркировки осей принимают слева направо и снизу вверх. Маркировку осей, как правило, располагают по левой и нижней сторонам плана здания.
В зданиях с несущими продольными или поперечными стенами привязку к координационным осям наружных и внутренних стен производят следующим образом: 
внутреннюю грань наружной стены размещают от координационной оси на расстоянии а=100 мм для опирания плит перекрытия; допускается совмещать внутреннюю грань наружной стены с координатной стены с координационной осью при наружных само несущих и навесных стенах в каркасных зданиях; во внутренних стенах геометрическая ось симметрии стены должна совпадать с координационной осью за исключением стен лестничных клеток и стен с каналами, где допускается отступление от этого правила.
Чертежи планов зданий
План здания дает представление о форме здания в плане и взаимном расположении отдельных помещений. На плане здания показывают оконные и дверные проемы, расположение перегородок и капитальных стен, встроенных шкафов, сани-тарно-техническое оборудование и т. п. Если план, фасад и разрез здания могут быть размещены на одном листе, то план располагают под фасадом в проекционной связи с ним. Однако из-за больших размеров изображений планы обычно помещают на отдельных листах, при этом длинная сторона их помещается вдоль листа.

Нанесение размеров. На плане проставляют размеры, которые дают возможность судить о величине всех помещений и размерах конструктивных элементов здания. Размеры на строительных чертежах наносят в соответствии с ГОСТ 2.307-68.
Положение всех конструктивных элементов на плане здания определяется их привязкой к координационным осям (рис. 12).
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Рис. 12 Нанесение размеров на планах:

а – жилого дома; б – производственного здания

На планах зданий проводят внешние размерные линии (от одной до четырех) с расстоянием между ними 7 min мм. Эти линии проводят обычно слева и снизу, вне контура плана. При этом первую размерную линию проводят на расстоянии не менее 10 min мм от контура плана, чтобы не затруднять его чтение.
На первой размерной линии наносят размеры оконных и дверных проемов  и простенков между ними; на второй – размеры между смежными осями и на третьей – размеры между  крайними осями. Простенки, ближайшие к координационным осям, привязывают размерами от их граней до оси.
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	Рис. 13 – Часть плана типового этажа жилого дома


Внутренние размеры помещений (комнат), толщины перегородок и внутренних стен проставляют на внутренних размерных линиях. Внутреннюю размерную линию проводят на расстоянии не менее 8... 10 мм от стены или перегородки. Площади отдельных помещений проставляют в квадратных метрах с двумя десятичными знаками с чертой внизу основной толстой линией.
Планы этажей. На планах этажей указывают наименование помещений. Эти наименования могут быть даны в экспликации (таблице) помещений; на чертежах в этом случае в кружках проставляют номера помещений. Наименование помещений не указывают, если их назначение понятно и без поясняющих надписей, например на планах этажей жилых зданий. 
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Рис. 14 Фрагмент секции типового этажа:
а – жилого дома; б – узлы дверных коробок
На рис. 13 приведена часть плана типового этажа жилого дома со стенами из кирпича. На плане нанесены координационные оси, все размерные линии и основные размеры.

На рис. 14 изображен фрагмент секции с типовой планировкой 2-х комнатной квартиры. На плане даны  размеры всех комнат и их площади (подчеркнутые цифры), а также жилая и общая площади квартиры (обозначены дробью); указаны марки дверных блоков, балконных дверных блоков и перегородок.

Чертежи разрезов зданий
Общие сведения. На начальной стадии проектирования, чтобы выявить внутренний вид помещения и расположения архитектурных элементов интерьера, составляют архитектурные, или контурные, разрезы здания (рис. 15), на которых не показывают конструкции фундаментов, перекрытий, строп и др. элементов, но проставляют размеры в высотные отметки, необходимые для проработки фасадов.

На стадии разработки рабочих чертежей выполняют конструктивные разрезы здания, на которых показывают конструктивные элементы здания и их сопряжения (рис. 15, 16). 
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Рис. 15 – Архитектурный, или контурный, разрез здания
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Рис. 16 – Конструктивный разрез здания

В рабочих чертежах направление взгляда для разрезов принимают, как правило, по плану снизу вверх и справа налево.

На разрезах зданий координационные оси выносят вниз, проставляют в кружках соответствующие марки, проводят размерную линию и наносят на ней размеры между смежными осями. Положение конструктивных элементов зданий по высоте, размеры оконных и дверных проемов проставляют на вы сносных линиях уровней соответствующих элементов; проставляют также отметки уровня земли и верха кровли. Внутри разреза наносят высоты этажей, высотные отметки уровней полов и площадок лестницы.
Масштабы строительных чертежей
Масштабы чертежей выбирают в соответствии с ГОСТ 2.302-68.
	Архитектурно-строительные рабочие чертежи жилых и общественных зданий выполняют в следующих масштабах:

	Планы этажей, подвала, фундаментов и кровли, фасады зданий, монтажные планы этажей и перекрытий 
	1:100, 1:200

	Разрезы, планы секций, фрагменты планов и фасадов 
	1:50, 1:100

	Изделия и узлы
	1:2, 1:5, 1:10, 1:20

	Архитектурно-строительные рабочие чертежи производственных зданий в конструкторской документации выполняют в следующих масштабах:

	Планы этажей, разрезы, фасады, планы кровли и полов
	1:200, 1:400

	Планы подземных конструкций и вспомогательных помещений, схемы расположения перегородок и заполнения оконных проемов
	1:100, 1:200

	Фрагменты планов, разрезов, фасадов
	1:50, 1:100

	Изделия и узлы
	1:2, 1:5, 1:10, 1:20


Если изображения на листе выполнены в разных масштабах, то над каждым изображением указывают соответствующий масштаб.

Приложение II
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Рис. 1 – Порядок технико-экономического обоснования частных архитектурно-проектных решений
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ОПТИМАЛЬНЫМ ЗНАЧЕНИЯМ ТЭП.

ФОРМУЛИРОВКА ЦЕЛЕЙ, ЗАДАЧ, ОГРАНИЧЕНИЙ,

ВЫБОР КРИТЕРИЯ И  МЕТОДОВ ОЦЕНКИ, СПОСОБОВ

КОРРЕКТИРОВКИ ЗАДАНИЯ


Рис. 2–  Порядок технико-экономического обоснования комплексных архитектурно-проектных решений 

Таблица 1 
Планировочная характеристика типов квартир и секций домов (форма)

	Тип секций и квартир
	Площадь секции и квартиры, м2
	Подсобная площадь секции и квартиры,м2
	Отношение жилой площади к общей
	Тип и площадь летних помещений, м2
	Поэтажная площадь лестнично-лифтового узла, м2

	
	жилая
	общая
	кухни
	ванной и санузла
	передней и коридоров
	хозяйственных кладовых
	всего
	
	балконов открытых
	балконов с боковым экраном 
	лоджий
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	Р-1Б-2Б-3А:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3А
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Р-2Б-2Б-2Б:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Т-2А-2Б-3Б-4А:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2А
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3Б
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4А
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	И Т.Д
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица 2

Определение средних показателей жилой и общей площадей по каждому типу квартир, входящих в состав проектов (форма)

	Тип квартир по числу жилых комнат
	Площадь квартиры, м2
	Число заселяемых лиц

	
	жилая
	общая
	

	1А

1А
	
	
	1

1

	Средние показатели

1Б

1Б

1Б
	
	
	1

2

2

2

	Средние показатели

2А
	
	
	2

2

	Средние показатели

2Б

2Б

2Б
	
	
	2

3

3

3

	Средние показатели

И т.д.
	
	
	3


Таблица 3

Определение среднего размера квартиры (форма)

	Тип квартиры
	Соотношение типов квартир, %
	Средняя жилая площадь квартиры, м2
	Удельная жилая площадь, м2
	Средняя общая площадь квартиры, м2
	Удельная общая площадь, м2

	по числу заселяемых
	по числу комнат
	
	
	
	
	

	1
2

2

3

4

5

5

6

7

8 и более
	1А
1Б

2А

2Б

3А

3Б

4А

4Б

5А

5Б
	
	
	
	
	

	в среднем по секции

	100
	–
	
	–
	

	в среднем по дому
	
	
	
	
	


Таблица 4
Сравнение площадей квартир, запроектированных в проекте, с нормативными размерами квартир (форма)

	Показатели
	Жилая площадь, м2
	Общая площадь, м2
	Отношение жилой площади к общей

	
	на 1 квартиру
	на 1 чел.
	на 1 квартиру
	на 1 чел.
	

	Нормативные размеры

Средние размеры по проектам

Отклонения от нормативных размеров (
[image: image20.wmf]±

)

То же, %
	
	
	
	
	


Примечание. Нормативные размеры квартир устанавливаются для района применения проекта с учетом среднего коэффициента семейности.

При оценке объемно-планировочных решений и для приведения сравниваемых проектов в сопоставимые условия следует учитывать зависимость изменения технико-экономических показателей от планировочных параметров проекта: стоимости 1 м2 общей площади квартир – от средней общей площади квартиры, затрат труда, расхода натуральной стали, удельного расхода бетона – от средней площади квартиры (табл. 5-10).
При сопоставлении проектов жилых домов с разной средней общей площадью квартир необходимо учитывать, что при увеличении средней площади квартир сметная стоимость 1 м2 общей площади снижается, при уменьшении – возрастает.

Зависимость сметной стоимости 1 м2 общей площади дома от средней общей площади квартир

Таблица 5

	Типы домов
	Изменение стоимости (в %) на каждый 1 м2 увеличения (уменьшения) средней общей площади квартир при их размере, м2

	
	25-30
	31-35
	36-40
	41-50
	51-60
	61-70
	71-80
	81-100

	Многоэтажные с лифтами
	1,2
	0,95
	0,8
	0,7
	0,65
	0,6
	0,55
	0,5

	4-5-этажные без лифтов 
	1,1
	0,9
	0,75
	0,65
	0,6
	0,55
	0,5
	0,45

	2-этажные секционные
	1,65
	1,35
	1,05
	0,85
	0,65
	0,5
	–
	–

	2-этажные блокированные с квартирами в двух уровнях
	–
	–
	0,95
	0,9
	0,85
	0,7
	0,6
	0,5

	Одноэтажные двухквартирные блокированные
	–
	–
	1,2
	1,15
	0,95
	0,75
	0,65
	0,55

	Одноэтажные одноквартирные
	–
	–
	1,25
	1,2
	1
	0,8
	0,7
	0,6


Таблица 6
Зависимость удельных затрат труда на строительной площадке от средней общей площади квартиры (городское строительство)

	Средняя общая площадь квартиры, м2
	Изменение удельных затрат труда, чел.-ч, на каждый 1 м2 увеличения (уменьшения) средней общей площади квартир в домах

	
	5-9-этажных
	12-этажных
	16-этажных

	Полносборные дома

До 45

45-50

51-55

56-60

61 и более
	0,16

0,14

0,1

0,08

0,07
	0,2

0,15

0,12

0,1

0,08
	0,23

0,17

0,14

0,11

0,09

	Монолитные дома

До 45

46-50

51-55

56-60

61 и более
	0,2

0,18

0,13

0,1

0,09
	0,25

0,19

0,15

0,13

0,1
	0,29

0,21

0,18

0,14

0,11


Таблица 7

Зависимость удельных затрат труда на строительной площадке  от средней общей площади квартиры (сельское строительство)

	Средняя общая площадь квартиры, м2
	Изменение удельных затрат труда, чел.-ч, на каждый 1 м2 увеличения (уменьшения) средней общей площади квартир в домах

	
	одноквартирных
	блокированных

	
	
	одноэтажных
	с квартирами в двух уровнях

	1
	2
	3
	4

	Крупнопанельные дома

51-55

56-60

61-65

66-70

71-75

76-80

81-85
	0,38

0,34

0,3

0,28

0,26

0,24

0,23
	0,34

0,3

0,26

0,24

0,22

0,2

0,17
	0,3

0,26

0,22

0,21

0,19

0,18

0,15

	Крупноблочные дома

51-55

56-60

61-65

66-70

71-75

76-80

81-85
	0,32

0,28

0,26

0,24

0,22

0,21

0,18
	0,28

0,25

0,23

0,21

0,2

0,19

0,17
	0,26

0,22

0,2

0,19

0,18

0,17

0,16

	Кирпичные дома с железобетонным перекрытием

51-55

56-60

61-65

66-70

71-75

76-80

81-85
	0,36

0,34

0,32

0,3

0,28

0,26

0,22
	0,34

0,32

0,3

0,28

0,26

0,24

0,2
	0,32

0,3
0,28

0,26

0,24

0,22

0,18


Таблица 8

Зависимость удельного расхода натуральной стали от средней общей площади квартиры (городское строительство)

	Средняя общая площадь квартиры, м2
	Изменение удельного расхода натуральной стали, кг, на каждый 1 м2 увеличения (уменьшения) средней площади квартир в домах

	
	5-9-этажных
	12-этажных
	16-этажных

	Полносборные дома
До 45

45-50

51-55

56-60

61 и более
	0,25

0,2

0,15

0,12

0,1
	0,28

0,21

0,16

0,14

0,12
	0,3

0,22

0,18

0,15

0,13

	Монолитные дома

До 45

45-50

51-55

56-60

61 и более
	0,23

0,18

0,14

0,11

0,09
	0,25

0,19

0,15

0,12

0,11
	0,26

0,21

0,17

0,14

0,12


Таблица 9

Зависимость удельного расхода натуральной стали от средней общей площади квартиры (сельское строительство) 

	Средняя общая площадь квартиры, м2
	Изменение удельного расхода натуральной стали, кг, на каждый 1 м2 увеличения (уменьшения) средней общей площади квартир в домах

	
	одноквартирных
	блокированных

	
	
	одноэтажных
	с квартирами в двух уровнях

	1
	2
	3
	4

	Крупнопанельные дома

51-55

56-60

61-65

66-70

71-75

76-80
	0,19

0,16

0,14

0,13

0,13

0,12
	0,18

0,15

0,14

0,12

0,12

0,11
	0,17

0,14

0,13

0,12

0,11

0,11

	Продолжение табл. 9

	1
	2
	3
	4

	81-85
	0,11
	0,1
	0,1

	Крупноблочные дома

51-55

56-60

61-65

66-70

71-75

76-80

81-85
	0,17

0,14

0,12

0,12

0,11

0,11

0,1
	0,16

0,13

0,11

0,11

0,1

0,1

0,09
	0,15

0,12

0,11

0,1

0,1

0,09

0,08

	Кирпичные дома с железобетонными перекрытиями

51-55

56-60

61-65

66-70

71-75

76-80

81-85
	0,12

0,11

0,09

0,09

0,08

0,07

0,06
	0,11

0,1

0,08

0,08

0,07

0,06

0,06
	0,1

0,09

0,08

0,07

0,07

0,06

0,05


Таблица 10

Зависимость удельного расхода бетона от средней общей площади квартиры

	Средняя общая площадь квартиры, м2
	Изменение удельного расхода бетона, м3, на каждый 1 м2 увеличения (уменьшения) средней площади квартир в домах

	
	полносборных
	монолитных

	
	этажность

	
	5-9
	12
	16
	5-9
	12
	16

	До 45

46-50

51-55

56-60

61 и более
	0,006

0,005

0,004

0,003

0,002
	0,007

0,006

0,005

0,004

0,003
	0,008

0,007

0,006

0,005

0,004
	0,006

0,005

0,004

0,003

0,002
	0,007

0,006

0,005

0,004

0,003
	0,008

0,007

0,006

0,005

0,004


Приложение III

Номенклатура показателей эксплуатационных затрат
1. Эксплуатационные затраты включают:

а) затраты на восстановление и ремонт здани й: 
отчисления на восстановление (реновацию); отчисления на капитальный ремонт; затраты на текущий ремонт;

б) затраты на эксплуатацию систем инженерного оборудования зданий:

отопление; водоснабжение; лифты, мусоропроводы; системы противопожарной безопасности и дымоудаления;

в) затраты на содержание зданий и территорий: 

мест общего пользования в здании; санитарно-гигиенических работ общественных зданий; придомовых территорий; внешних инженерных сетей; 

г) административно-управленческие затраты жилищно-эксплуатационных организаций.

2. При оценке проектов комплексов жилых и общественных зданий, а также проектов отдельных жилых зданий, отличающихся капитальностью, числом этажей, протяженностью, планировочными и конструктивными решениями, принимается полная номенклатура показателей эксплуатационных затрат.

3. При оценке проектов жилых зданий с одинаковыми конструктивными решениями, но отличающихся числом этажей, протяженностью и планировочными решениями, учитываются показатели затрат на эксплуатацию систем инженерного оборудования зданий, на содержание зданий и территорий, а также показатели административно-управленческих затрат жилищно-эксплуатационных организаций. Показатели затрат на восстановление и ремонт зданий в таких случаях учитываются только по конструктивным решениям стен и перегородок.

4. При оценке проектов жилых зданий с однотипными конструктивными решениями и одинаковых по числу этажей учитываются отчисления на восстановление, показатели затрат на отопление зданий, содержание лифтов и мусоропроводов, а также показатели затрат на содержание мест общего пользования в период эксплуатации.

5. При оценке проектов жилых зданий, одинаковых по числу этажей, протяженности и планировочным решениям, но с различными конструктивными решениями, учитываются показатели затрат на восстановление и ремонт зданий, а также затрат на их отопление.
6. При оценке проектов общественных зданий, отличающихся числом этажей, планировочными и конструктивными решениями, учитываются показатели затрат на восстановление и ремонт зданий, на эксплуатацию систем инженерного оборудования, а также на содержание мест общего пользования в период эксплуатации.

7. При оценке проектов общественных зданий с одинаковыми конструктивными решениями, но отличающихся числом этажей и планировочными решениями, учитываются показатели затрат на эксплуатацию систем инженерного оборудования зданий, а также затрат на содержание мест общего пользования и на санитарно-гигиенические работы. Показатели затрат на восстановление и ремонт зданий в таких случаях учитываются только по конструктивным решениям стен и перегородок.

8. При оценке проектов общественных зданий одинаковой этажности с однотипными конструктивными решениями учитываются показатели, перечисленные в п.4, а при оценке проектов зданий с одинаковыми планировочными решениями, но различными по конструктивным решениям, учитываются показатели, перечисленные в п.5.

9. Затраты, относящиеся к эксплуатационной деятельности учреждений и  предприятий, размещаемых в общественных зданиях, определяются в соответствии с требованиями отраслевых методических указаний.

10. При оценке проектов домов с расширенными формами общественного обслуживания населения в составе эксплуатационных затрат учитываются: отчисления на восстановление и капитальный ремонт, показатели затрат на содержание обслуживающего и административно-управленческого персонала, а также показатели затрат на отопление и водоснабжение. 
Учебное издание
Методические указания к изучению дисциплины «Экономика проектных решений» (для студентов 5 курса дневной и заочной форм обучения по направлениям подготовки 0501– «Экономика и предпринимательство», 0502 – «Менеджмент» и студентов 4 курса специальности 07.092101 – «Промышленное и гражданское строительство»). 
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